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ESTADO DO PARANA
MUNICIPIO DE RIO BONITO DO IGUAGU
PREFEITURA MUNICIPAL

MENSAGEM N° 018/2025 DE 15 DE MAIO DE 2025.

ILMO. SR.

EDSON RODRIGO CAMARGO

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
RIO BONITO DO IGUACU - PR.

Senhor Presidente:

Tem esta a finalidade de submeter a elevada apreciacdo dos Nobres
Vereadores, o Projeto de Lei Complementar n°® 007/2025, que dispbe sobre o
desenvolvimento urbano no municipio de Rio Bonito do Iguagu/PR, instituindo o novo
Parcelamento do Solo e da outras providéncias.

JUSTIFICATIVA:

O presente Projeto de Lei também faz parte do conjunto de Leis que integram
o Plano Diretor Municipal, o qual dispde sobre o desenvolvimento urbano no municipio de Rio
Bonito do lguagu/PR, instituindo o novo Parcelamento do Solo.

A execugédo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera
sempre de prévia anuéncia e fiscalizagdo municipal, obedecidas as normas desta Lei, das Leis
Estaduais e Federais aplicaveis a matéria.

Estdo obrigados & obediéncia as disposicbes desta os loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de
imoéveis, como também aqueles efetuados em inventarios, divisdo amigavel ou judicial para
extingdo da comunh&o de bens ou a qualquer outro TITULO.

Face ao exposto, contamos com o parecer favoravel dos Senhores
Vereadores, aprovando o Projeto de Lei ora mencionado.

SEZAR AUGUSTO BOVINO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 007/2025 DE 15 DE MAIO DE 2025.

SUMULA: Dispde sobre o desenvolvimento
urbano no municipio de Rio Bonito do
Iguacu/PR, instituindo o novo Parcelamento do

Solo e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RIO BONITO DO IGUACU, ESTADO DO
PARANA, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, SUBMETE A APRECIACAO
DO PODER LEGISLATIVO, O SEGUINTE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. Dependerdo de prévia licenca expedida pela Prefeitura Municipal, mesmo
guando situados na zona rural, o parcelamento do solo para fins urbanos:
I. parafins de urbanizacao;
Il. para aformacgéo de sitios de recreio;
lll.  para a formagdo de nudcleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;
IV. paraa criacdo de areas comerciais, institucionais e de lazer;
V. paraa criacdo de areas industriais e de nucleos de distritos industriais;
VI. para a exploracdo de minerais;
VII. para areas onde existam florestas que sirvam para uma das seguintes
finalidades:
a) conservar o regime das aguas e proteger mananciais;
b) evitar a erosdo das terras pela agcao dos agentes naturais;
c) assegurar condi¢Bes de salubridade publica;
d) proteger sitios que, por sua beleza, merecam ser conservados.
VIIl.  para outros fins que ndo dependam de autorizac&o exclusiva da Unido ou
do Estado.
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Art. 2. A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependeréa
sempre de prévia anuéncia e fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas desta Lei,

das Leis Estaduais e Federais aplicaveis a matéria.

Art. 3. Estdo obrigados a obediéncia as disposicbes desta Lei ndo sO os
loteamentos, desmembramentos ou remembramentos realizados para venda ou
melhor aproveitamento de imdveis, como também aqueles efetuados em inventarios,
divisdo amigavel ou judicial para extingdo da comunhao de bens ou a qualquer outro
TITULO.

Art. 4. O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em zonas urbanas

assim definidas na legislacdo Municipal.

Art. 5. O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,

desmembramento, desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.

8 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a edificacéo
de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de

logradouros publicos, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a
edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° O desdobro sera aplicado para areas que ja pertencerem a um loteamento
devidamente aprovado pelos 6érgaos publicos, visto que nestes locais ja foram

reservadas areas ao municipio.
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8§ 4° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de area ja loteada, construida ou
ndo, a fim de regularizar a configuracdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagao de lotes que, pela sua situagao, forma e dimenséo,
sejam suscetiveis de emprego imediato para fins de edificacdo de qualquer natureza,
com abertura, prolongamento, ou modificacdo das vias existentes, das areas livres e

das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios.

8 5° Considera-se remanejamento, a nova subdivisdo de area ja loteada, construida
ou néo, a fim de regularizar a configuracdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagao de lotes que, pela sua situacéo, forma e dimenséo,
sejam suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura,

prolongamento ou modificacdo das vias existentes.

Art. 6. N&o sera permitido o parcelamento do solo:
I.  Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;
Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem gque sejam previamente saneados;
[I. Em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéao;
lll.  em é&reas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicao impeca

condi¢des sanitarias suportaveis.

Secéo |

Dos Objetivos

Art. 7. Esta Lei tem como objetivos:
I. Orientar os projetos de parcelamento do solo;
II. Adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;
lll.  Assegurar a observancia de padr6es minimos referentes ao tamanho dos
lotes;

IV. Compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia existente;



VI.

Art. 8.

VI.

VIL.

VIII.

XI.
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Assegurar e orientar a ocupacao efetiva e 0 adensamento populacional das
areas urbanizadas, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para
infraestrutura;

Hierarquizar as vias urbanas, segundo destinacao e uso.

Secéo Il
Das Definicdes

Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicbes:

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote.

Aclive / Declive - diferencga altimétrica entre dois pontos.

Afastamento - distancia entre o limite externo da projecao horizontal da
edificacdo e a divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais,
podendo ser: a) frontal; b) lateral; c) fundos.

Alinhamento - linha divisoria legal entre o lote e a via ou logradouro
publico.

Alvard - documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizacdo da
Municipalidade.

Area de Dominio Publico - é a area ocupada pelas vias de circulacéo,
ruas, avenidas, pracas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em
nenhum caso poderao ter acesso restrito.

Area Rural - toda a area do Municipio, excluida a zona urbana.

Area Total dos Lotes - é a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico.

Area Total do Parcelamento - area abrangida pelo loteamento,
desmembramento ou remembramento.

Area Urbanizada - compreende as areas caracterizadas pela contiguidade
das edificacfes e pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e
comunitarios, destinados as fungbes urbanas de habitacdo, recreagcédo e

circulacao.
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Arruamento - tracado, demarcacdo e abertura de ruas destinadas a
circulacdo ou utilizacéo publica.

Auto de Infracdo - € o instrumento por meio do qual a autoridade apura a
violacao de disposicfes da legislacao.

A.R. - aviso de recebimento.

A.R.T. - Anotacéo de Responsabilidade Técnica.

Baldo de Retorno - alargamento nos logradouros sem saida (becos) para
manobras de veiculos.

Benfeitoria - obra de infraestrutura ou melhoramento feito num
determinado local.

Caucado - depésito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a
responsabilidade de um ato.

Canteiro - area destinada a ajardinamento junto ou ndo dos passeios
publicos.

CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente.

Consulta de Viabilidade Técnica - documento fornecido pela
municipalidade informando os usos e parametros de construcdo vigentes
em determinado imoével.

Cota Arbitraria - valor que exprime a altitude positiva ou negativa de um
ponto ou curva em relagédo ao nivel de referéncia.

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
Declividade - diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo
ponto esta abaixo do ponto de referéncia.

Desmembramento - é a subdivisdo da &area em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura,
prolongamento ou modificacdo de vias existentes.

Degradacdo Ambiental - € a alteracdo das propriedades fisicas, quimicas
e biolégicas do meio ambiente, causado por qualquer forma de energia ou
substancia solida, gasosa ou combinacdo de elementos produzidos por
atividades humanas ou delas decorrentes em niveis capazes de direta ou

indiretamente:
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a) prejudicar a saude, a seguranca e o bem estar da populacgéo;

b) criar condi¢cdes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais
Embargo - ato administrativo que determina a paralisacédo de uma obra.
Equipamentos Comunitarios - sdo 0s equipamentos de uso publico de
educacdo, saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional,
associativismo e similares, quando de dominio do Poder Publico.
Equipamentos Urbanos - sao o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua industrial e potavel, servicos de esgoto, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, coleta de lixo, gas
canalizado, estacOes de abastecimento e de tratamento de efluentes
domeésticos e industriais.

Escala - relagéo constante entre as dimensfes do desenho e a do que ele
representa.

Especificacfes - discriminacdo dos materiais e servicos empregados.
Estacionamento - espaco reservado para um ou mais veiculos.

Fachada - elevacéo das paredes externas de uma edificagéo.

Faixa de Dominio - é a area do terreno destinado ao poder publico para a
implantagéo e protecao de uma rodovia e seus acessorios.

Faixa “non aedificandi” - area do terreno onde ndo é permitida a
construcéo.

Faixa Sanitaria - area destinada a condutores de dejetos.

Filtro Anaerébio - unidade de tratamento biologico do efluente da fossa
séptica.

Gleba - é toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas
gue néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

IAP — Instituto Ambiental do Estado do Parana.

Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e
de uso comum da populacgao.

Lote - porgao de terreno, com ao menos uma frente para logradouro

publico, em condicdes de receber edificacao.
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Lote Minimo - porcdo minima permitida de terreno liquido como resultado
de processo de parcelamento, representado em metros quadrados.
Loteamento - subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagdes, com
abertura, modificacdo ou prolongamento de vias e logradouros.
Loteamento Clandestino - loteamento feito sem prévia aprovacédo ou em
desacordo com o projeto.

Passeio - é a parte do logradouro publico destinado a circulagé@o exclusiva
de pedestres.

Parcelamentos Populares - sao considerados populares os
parcelamentos comercializados por valores inferiores aos praticados no
mercado e em condi¢cdes de pagamentos facilitados, conforme avaliagao
da Municipalidade.

Penalidade - conjunto ou sistema de penas impostas pela lei.

Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da zona rural.

Pista de Rolamento - area da via publica destinada ao trafego e ao
estacionamento de veiculos.

Praca de Retorno - alargamento nos logradouros sem saida (becos) para
manobras de veiculos.

Profundidade Média de um Lote - é a soma das divisas laterais ou divisa
lateral, dividido por dois.

Profundidade de um Lote de Esquina - é a testada de maior distancia
linear.

Quadra - € a éarea de terreno delimitada por vias de comunicacao,
subdividida ou n&o em lotes.

Recuo - incorporacdo ao logradouro publico de uma area pertencente a
propriedade particular e destinada a futura ampliacdo deste logradouro.
Referéncia de Nivel (R.N.) - ponto de controle vertical estabelecido num
objeto (marco) de carater permanente, natural ou artificial, cuja altitude foi
determinada acima ou abaixo de um DATUM (nivel do mar), e em geral,

construido com o nome da R.N., a altitude e o nome do 6rgdo responsavel.
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Reincidente - é quem violar os preceitos das Leis, por cuja infracdo ja
tenha sido autuado e punido.

Remembramento - a junc¢do de duas ou mais areas formando um novo
lote.

Sumidouro - poco destinado a receber o efluente da fossa séptica e a
facilitar sua infiltracao.

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm,
e que dividem os planos em duas encostas.

Testada - € a linha divisoOria que separa o logradouro publico do lote.
TITULO de Declaracdo de Propriedade - TITULO que prova a posse
legitima da propriedade expedida pelo cartério de Registro de Imoéveis.
Via de Circulagédo - é toda aquela que faculta a interligacdo das funcdes
de pista de rolamento e passeio.

Via de Circulacdo de Pedestre - via de circulagdo onde é proibido o
trnsito de veiculos.

Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar
determinadas condi¢cfes das obras.

Zona de Preservacdo Permanente - zona destinada a preservacao
ecoldgica, paisagistica e ambiental.

Zoneamento - subdivisdo da cidade e das areas urbanizaveis segundo a
sua precipua destinacdo de uso e ocupacao do solo; visa dar a cada regido
utilizacdo mais adequada em funcdo do sistema viario, recursos naturais,

topografia e a infraestrutura existente através da criacao de zonas de uso

e ocupacao.
TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA
CAPITULO |

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
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I. As areas destinadas para o sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a
gleba, ressalvando-se, no minimo, o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

II.  Projetar os loteamentos em coordenadas UTM,;

lll.  Comprovante da COPEL declarando a data da ligac&o elétrica no imovel,
IV. Respeitar as faixas de preservacao e non aedificandi como segue:

a) Nos demais cursos d'agua: faixa de protecdo respeitando os limites
estabelecidos para as areas de preservacao permanente dispostas na Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, o Cédigo Florestal, ou outra Lei
Federal que vier a substitui-la;

b) Em nascentes e olhos d'agua: 15m (quinze metros) de faixa de preservacao
margeando o olho d'agua ou raio de protecao de 15m (quinze metros) para
nascentes pontuais;

c) Ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios d'agua, naturais ou artificiais,
com até 20ha (vinte hectares) de area de superficie: 50m (cinquenta metros)
de faixa de protecéo;

d) Ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias, areas
de preservacao permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 5m
(cinco metros) de largura, salvo maiores exigéncias de legislacdo

especifica;

§ 1° A faixa non aedificandi, citada no inciso Ill, também devera ser implantada, apos
as faixas de preservacdo permanente, referidas nas alineas de “a” a “d”, do inciso lll,
e podera ser utilizada para sistema viario:
I. as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, nao

podendo ter largura inferior a 16m (dezesseis metros).

§ 2° Ficam definidos os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagéo do solo, que

passam a ser fixados na seguinte conformidade previstas no inciso | deste artigo
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sendo, no minimo, 10% (dez por cento) da area total da gleba parcelada para areas
permeaveis destinadas a sistema de lazer e areas institucionais destinadas a
equipamento publico urbano, como pragas, parques e bacias de contengcdo e/ou
detencdo de aguas pluviais, podendo conter alguns trechos impermeaveis ou
semipermeaveis, como pistas de caminhada, quadras, parquinhos, ciclofaixas etc.,
10% (dez por cento) da area total da gleba parcelada como area verde urbana; 15%
(quinze por cento), no minimo, da area total da gleba parcelada para o sistema viario,
gue na hipotese de nao atingir esse limite, a diferenca exata devera ser acrescida a

complementacao devera ser feita na area de sistema de lazer, ou institucional.

§ 3° O indice urbanistico da é&rea institucional sera fixado a razdo de 5% (cinco por
cento) da area total da gleba parcelada, do qual, sera aceito em substituicdo a esta
doacéo, o equivalente a 50% (cinquenta por cento), em permuta em dinheiro, ou em

obras de infraestrutura em locais diversos, que ndo sejam da area loteada.

§ 4° Caso sejam viabilizadas as permutas, de que trata o paragrafo anterior, em
substituicdo a doacdo de area institucional, estas deverdo constar da certiddo de
diretrizes do loteamento e ser definida, pelas partes, quando da pré-aprovacdo do
respectivo projeto pelo érgdo competente, a fim de que o ato de aprovacgéao final e o
de emissdo do alvara de implantacdo figuem condicionados a consolidacdo da

permuta.

§ 5° Os dividendos obtidos, caso a permuta seja em dinheiro, na forma do paragrafo
anterior, serdo destinados a um fundo municipal de equipamentos de infraestrutura

urbana e comunitaria, a ser criado na forma da lei.

8 6° Somente serdo aceitos como espacos livres de uso publico (area institucional e
sistema de lazer), terrenos que apresentem 30% (trinta por cento), no minimo, de seu

perimetro, no alinhamento de via publica.

§ 7° Consideram-se comunitarios 0s equipamentos publicos de educacdao, cultura,

saude, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas areas institucionais.
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8§ 8° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura, de
abastecimento de &gua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas

pluviais, redes telefénicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.

8 9° A localizacao das areas de lazer e institucional devera atender as seguintes
disposicoes:

l. Serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces
confrontar com lotes;

Il. Para as areas de lazer e institucionais sera exigido que 70% (setenta por
cento) seja em um sO perimetro, definido pela Prefeitura seguindo
parametros proprios;

lll.  Amenortestada da area junto a via publica devera ter no minimo 20m (vinte
metros);

IV.  Alocalizacao do restante da area exigida para area de lazer ou institucional,
poderd ficar a cargo do loteador e sé sera computada como area de lazer
ou institucional, quando em qualquer ponto da mesma puder ser inscrito

um circulo de raio de 10m (dez) metros.

Art. 10. O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada loteamento,

reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Art. 11. N&o serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam
lotes encravados, ainda que comunicaveis com o sistema de circulagdo por meio de

servidao predial, legalmente constituidas, nos termos do Cédigo Civil.

Art. 12. A Municipalidade poder& exigir, sempre que julgar necessario, areas para
construcdo de escadarias ou vias exclusivas para passagem de pedestres.

Secao Unica
Das Areas de Uso Publico
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Art. 13. O percentual de 35% (trinta e cinco por cento) das areas destinadas ao
Municipio nos processos de loteamento, a que se refere o artigo 21 desta Lei, no
minimo 14% (catorze por cento) da area total dos lotes sera destinada a area verde e
area institucional distribuidas na seguinte proporcao:
I. 7% (sete por cento) para uso institucional (instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitérios);

Il. 7 % (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico.

81° Os lotes reservados para 0s usos referidos neste artigo ndo poderdo ser

caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§2° A Municipalidade ndo podera alienar em nenhuma hipotese as areas previstas
neste artigo, nem outorgar concesséo real de uso, devendo assegurar-lhe o uso

institucional ou recreacional adequado.

83° Excluem-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior as permutas efetuadas para

implantagdo de equipamentos comunitarios em outras areas.

84° As areas mencionadas neste artigo deverao ter acesso por via oficial de circulacédo

de veiculos.

85° As areas mencionadas neste artigo poderao ser reduzidas para até o minimo de
5% (cinco por cento) para uso institucional e 5 % (cinco por cento) para areas verdes
e espacos livres de uso publico, no caso de loteamentos populares situados em Zonas

Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 14. A area destinada a uso institucional deve obrigatoriamente ter declividade

inferior a 30 % e nela ser inserido um circulo de raio minimo de 6,00 m.
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CAPITULO I
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 15. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura a definicdo de diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes,
do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamentos
urbanos e comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel
contendo, pelo menos:

I.  Asdivisas da gleba a ser loteada;

Il. As curvas de nivel a distancia adequada, de metro em metro;

lll. A localizacdo de areas de reserva legal e outras areas de preservacao
ecologica, minas d'agua, nascentes, areas brejosas, olhos d'agua, cursos
d'agua, lagos e lagoas naturais ou artificiais junto de indicacédo da area de
superficie dos mesmos, fragmentos de vegetacao nativa, bosques e matas;

IV.  Alindicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacao das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

V. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI.  As caracteristicas, as dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

VII. Bosques, monumentos, arvores frondosas e bens ou locais tombados como
patrimdnio histérico, cultural ou arqueologico;
VIII. Construcdes existentes;

IX.  Os servicos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 16. A Prefeitura indicara nas plantas apresentadas junto com o requerimento,
de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:
. As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido
e a serem respeitadas;

Il. O tracado béasico do sistema viario municipal,
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A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis;

Relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador;

As disposicdes aplicaveis da Lei Municipal de zoneamento.

§ 1° Atendendo as indica¢des do artigo anterior, o requerente, orientado pela via da

planta devolvida, organizara o projeto definitivo, na escala de 1:1000, e em 04 (quatro)

vias. Este projeto sera elaborado e assinado por profissional, devidamente habilitado

pelo CREA, CAU e pelo proprietario, acrescido das seguintes indicacdes e

esclarecimentos:

VI.

VII.

VIII.

Orcamento de custo das obras definidas e programadas para o loteamento;
Vias principais, secundarias e locais e éareas de recreagdo
complementares;

Subdivisao dos quarteirdes em lotes, com a respectiva numeracao;
Recuos exigidos, devidamente cotados;

Dimensoes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicacéo e
pracas na escala de 1:1000;

Indicagcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverdo ser de
concreto e localizado nos angulos ou curvas das vias projetadas;

Projetos de pavimentacgéo das vias de comunicagao e pracgas;

Projetos das redes de aguas pluviais, indicando o local de langcamento,
forma de preservacdo dos efeitos deletérios e tipos de dissipador de
energia dos emissarios que devera ser pela Prefeitura Municipal e em
casos especiais pelo 6rgdo competente;

Projeto aprovado pela SANEPAR do sistema de distribuicdo de agua

potavel, indicando a fonte abastecedora e volume. Em loteamento néo
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atingido pela rede publica de abastecimento de agua, ou afastado da
mesma, de tal modo que esse beneficio ndo Ihe seja imediato de parte do
poder publico, sera exigido do loteador, além rede de agua, um reservatoério
de capacidade adequada ao numero de economias previstas para o futuro
nucleo. Nos demais loteamentos, a responsabilidade de instalacdo da rede
de agua também é do loteador. Prevendo instalacdo de rede de esgoto e
tratamentos, bem como de hidrantes conforme as exigéncias do Servico de
Prevencéo Contra Incéndio do Corpo de Bombeiros Regional,

XI. Projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo de vias
publicas. O loteador devera providenciar, as suas expensas, no projeto e
execucao de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica
exigida pela CPFL;

XIL. Projeto de arborizac&o das vias publicas, em conformidade com as normas
proprias da municipalidade e da concessionaria de energia elétrica;

XIII. Indicacdo das serviddes e restricbes especiais, que eventualmente,
agravem os lotes ou edificagbes; (aterros, contencdes de aguas pluviais,
contencédo de deslizamentos etc.)

XIV. Memorial Justificativo, elaborado pelo responsavel técnico, descrevendo o
projeto e indicando minuciosamente cada detalhe de construgéo especial:
Denominagéo, situacéo e caracteristicas da gleba;

b. Limites e confrontacfes, area total projetada, areas parciais (do conjunto
dos lotes, das ruas, areas verdes e areas destinadas a 0rgaos publicos),
indicando as porcentagens em relacdo a area total.

XV. Quaisquer outras informagdes que possam concorrer para julgamento do
projeto e de sua incorporagao ao conjunto urbano;

XVI. A aprovacao do projeto pelas autoridades sanitarias.

8 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:
I. A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo

da zona ou zonas de uso predominante;
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Il. As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

lll.  Aindicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato do registro do loteamento;

IV. A enumerac¢do dos equipamentos urbanos, comunitarios e de utilidade ou
servigos publicos ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V. A enumeracdo dos equipamentos urbanos e comunitarios que serao

executados pelo loteador.

§ 3° O relatorio de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera conter, pelo
menos:

I. A demonstracdo da viabilidade econémico-financeira da implantacdo do
loteamento, com a previsdo de comercializacéo dos lotes e de edificacao
dos mesmos;

Il. A demonstracdo da viabilidade técnica, econdmica e financeira dos
eguipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo loteador,

com estimativas dos respectivos custos e prazos de execucgao.

Art. 17. A Municipalidade podera exigir ainda, além dos documentos mencionados
nesta se¢do, a apresentacdo de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e

detalhes que julgar necessarios ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Art. 18. A descricdo do imOvel no memorial descritivo e no projeto devera,
necessariamente, coincidir com aquela constante da transcricdo ou da matricula do

imovel.

Art. 19. Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos,
memorial descritivo, relatorio de viabilidade técnica, econdmica e financeira e projetos
dos equipamentos urbanos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado
de titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos

municipais, todos relativos ao imével.
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O prazo maximo para execucao das obras do loteamento € de até 2 (dois)

anos, contados a partir da data da emissdo da licenca de execucdo, conforme

estabelecido no Termo de Compromisso, Anexo |I.

Art. 21.

CAPITULO Il
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

O loteador devera executar nos loteamentos, sem 6nus para a Prefeitura,

as seguintes obras e servi¢os, que passarao a fazer parte do patriménio do municipio:

VI.

VII.
VIII.

XI.

A abertura das vias de comunicacédo e das areas de recreacao;

A colocagao dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que

serdo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas

e nas divisas dos lotes;

A colocacédo de guias e sarjetas;

A rede de escoamento de aguas pluviais;

A rede de coleta de esgoto, tratamento e disposi¢cdo final das aguas

servidas e a ligacdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o

emissario, quando for o caso;

A rede de abastecimento de &agua, inclusive da fonte de abastecimento

guando for o caso, e as ligagOes da rede interna do loteamento com a

adutora existente; sendo que antes da instalacdo dos hidrantes, deverao

ser observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros;

Pavimentacgdo das vias publicas;

Arborizacdo das areas verdes, pracas e vias de comunicacao;

Nivelamento e calcamento dos passeios das areas publicas;

a. O Projeto de Pavimentacédo dos passeios devera considerar as NBRS
9050 e 16.537 ou aquelas que a substituirem;

b. O material da pavimentacado devera ser composto por piso drenante em
bloco ou moldado in loco.

Rede elétrica e de iluminagéo publica com lampadas de LED;

Protecao do solo superficial;
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XIl.  Obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;
XIll.  Placas indicativas de nome de vias;
XIV. Sinalizacéo viéria vertical e horizontal, conforme projeto;

XV. Mureta com 40cm de altura em torno das quadras.

81° O projeto de loteamento ndo poderad prejudicar o escoamento de agua, na

respectiva bacia hidrografica.

82° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente submetidos a
apreciacdo e aprovacdo da Divisdo de Analise de Projetos com observancia das
normas por esta adotadas.

83° Por ocasido da apresentacédo do projeto definitivo de parcelamento do solo, devera
0 mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por periodos
mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com o0s incisos

do artigo 21.

§ 4° Para a execugédo das obras, o interessado devera submeter a previa aprovagao

da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma delas.

§ 5° As obras de pavimentacdo das vias publicas deverdo obedecer, no minimo, as
seguintes normas técnicas:
I. Regularizacdo e compactacdo do subleito a 95% (noventa e cinco por
cento) de Proctor Normal;
Il. Execucdo de base com brita graduada com 20cm (dez centimetros) de
espessura, devidamente compactada;
Ill. Execucdo de base com brita graduada com 10cm (dez centimetros) de
espessura, devidamente compactada,;
IV. Imprimadura impermeabilizante (CM-30);

V. Imprimadura ligante betuminosa;
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VI. Capa asfaltica com CBUQ, com espessura minima de 4cm (quatro
centimetros) compactada para trdfego leve, aumentando-se
gradativamente essa espessura para trafego pesado, conforme normas
técnicas;

VIl. Capa asfaltica com CBUQ, com espessura minima de 5cm (cinco

centimetros) compactada para trafego em lotes industriais.

§ 6° Nas Areas de Protegdo Cultural, Conjuntos Tombados e entorno de bens de
interesse 0s novos loteamentos e/ou condominios horizontais poderdo ser permitidos
desde que:

I. A pavimentacdo das vias projetadas devera ser feita com material
permedvel tais como pedras, blocos cimenticios, piso grama, sendo vedado
0 uso de pavimentacdes coloridas ou asféltica;

[I. O desenho urbano evite tracados demasiadamente retilineos, continuos ou
ocupacfes ortogonais que sejam perceptiveis a partir de qualquer ponto
das ruas de acesso principal as localidades;

. As Areas de Tratamento Paisagistico de Uso Comunitario estejam
localizadas na porgédo frontal do empreendimento, lindeiras as vias
principais de acesso, criando uma area de transi¢ao entre a via e ocupacao

propriamente dita.

8§ 7° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos padrdes e sera a base de concreto,
com resisténcia minima de FCK 15MPa (quinze megapascal), obedecendo as
seguintes especificagdes:
I. As medidas minimas Uteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25cm (vinte e
cinco centimetros), de largura e espessura de 10cm (dez centimetros);
Il. A guia devera ter medidas Uteis, de 15cm (quinze centimetros) de altura, e
10cm (dez centimetros) de largura;

lll. As guias e sarjetas deverdo ter preparo em maguina extrusora.
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§ 8° Os projetos referidos no artigo 21 deverdo obedecer as normas da ABNT

aplicaveis a cada caso.

§ 9° A execucgdo da rede elétrica e iluminagdo publica de LED, devera obedecer as
normas da concessionaria de energia elétrica do Estado do Parana, devendo os
respectivos projetos serem previamente aprovados pela mesma e assinados por
profissional da area de engenharia competente.

8 10 O projeto de escoamento de aguas pluviais devera conter, pelo menos:

I. A dimensionamento das tubulacdes e sua declividade deveréo estar dentro
das normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e minima de
escoamento;

Il. Alocalizacdo dos pocos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e chaminés;

Ill. A especificacdo dos servicos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pela Companhia de Saneamento do Parana (Sanepar);

IV. A indicacdo do local de lancamento e a forma de prevencédo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificacao,
reafeicoamento ou canalizacdo de aguas correntes, que receberdo esses
lancamentos, obedecidas as normas e padrées do poder executivo, com as
devidas autorizac6es dos 6rgdos pertinentes externos ao municipio;

V. Dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais, oriundas

do empreendimento.

§ 11 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢éo final dos
esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecerd aos padrbes e normas da

Companhia de Saneamento do Parana (Sanepar), a quem cabe o0 visto de aprovacao.

§ 12 O projeto completo do sistema de alimentacéo e de distribuicdo de agua potavel
e respectiva rede obedecera aos padrfes e normas da Companhia de Saneamento

do Parana (Sanepar), a quem cabe o visto de aprovacao.
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8 13 Quando houver a necessidade, os hidrantes de recalque dever&o ser instalados
com observancia a Norma do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana, ou qualquer
outra legislacéo que a ab-rogue, com observancia dos seguintes requisitos:
I.  terdo rede de diametro minimo de 150mm (cento e cinquenta milimetros);
Il. vazao minima de 2.000L/min (dois mil litros por minuto);
lll.  terdo, cada um, raio para acdo maxima de 300m (trezentos metros), e

suficiéncia para atender a toda a area do loteamento.

8 14 Nos casos de loteamentos com mais de 250 (duzentos e cinquenta) lotes, o
loteador devera executar a suas custas projeto paisagistico nos locais destinados as
pracas, incluindo playground infantil e, no minimo, 10 (dez) tipos de aparelho de

ginastica ou mais, o qual devera ser aprovado pelo municipio.

Art. 22. N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de parcelamento

do solo.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 23. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o0 interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrado, contendo:

I.  Aidentificacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il. A indicacéo do tipo de uso predominante no local;

lll.  Aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na &rea.

Art. 24. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢cdo urbanistica

exigida para o loteamento, em especial a dos artigos 23 e 24.
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81° A area minima reservada a uso dominial sera de 10% (dez por cento) da gleba
desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que 10.000m? (dez mil

metros quadrados).

§2° Quando se tratar de desmembramento da gleba com area de até 2.000m? (dois
mil metros quadrados) para um nimero maximo de 5 (cinco) lotes, segundo a sua
conveniéncia, a Prefeitura podera determinar procedimento proprio e simplificado para

tanto.

Art. 25. Para aprovacdo de Projeto Definitvo de desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Municipalidade,

acompanhado dos seguintes documentos:

l.  TITULO de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo
Cartério de Registro de Iméveis;
Il. Autorizacédo expressa de credor hipotecéario, passada em cartério, quando
for o caso;
lll. Instrumento de liberacéo pelo INCRA, quando for o caso;
IV. Consulta de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes
urbanisticas para o parcelamento;
V. Copias dos projetos urbanistico e complementares e memorial descritivo dos
mesmos;
VI. ART do responsavel técnico;
Vv

I. Planta planimétrica na escala de 1:500 indicando:
a) Norte magnético ou verdadeiro;
b) Planta de situacao / localizacao;
c) Cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;
d) Alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;
e) Edificacdes existentes;
f) Subdivisdo da area parcelada com as respectivas dimensdes, metragem
guadrada e numeragao;

g) Afastamentos exigidos devidamente cotados;
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h) Areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non
aedificandi estabelecidas pela legislacao vigente;

i) Linhas de transmisséo de energia e suas faixas de dominio, se houver;

j) Areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatério de
agua, se houver;

k) Quadro resumo das diversas areas indicadas no parcelamento;

[) Faixas sanitarias non aedificandi nos locais onde as tubulagdes nao
passem pelas vias publicas, obedecendo as larguras minimas
estabelecidas por esta Lei.

m)Outras informacdes necessarias a critério da Municipalidade.

Art. 26. Todas as plantas constantes do projeto urbanistico, bem como o memorial

descritivo, deverao ser entregues em 4 (quatro) vias impressas.

Paragrafo unico. As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas
indicadas pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 27. A aprovacao do projeto pela Municipalidade, sera necesséria, ainda que se
trate de desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexacéao a outro lote

adjacente.

Art. 28. Os lotes resultantes de desmembramentos, ndo poderéo ser inferiores ao
lote minimo previsto na Lei do Plano Diretor, conforme a zona em que se situem,
observadas, entretanto, as dimens6es minimas estabelecidas nos artigos 27 e 28

desta Lei.

Pardgrafo dnico. As partes restantes dos terrenos, remanescentes de
desmembramentos, sujeitam-se igualmente ao disposto no presente artigo.

Art. 29. O proprietario doara ao municipio, sem dnus para este, no minimo a area
estabelecida neste artigo, destinada a area verde.
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I. Para éareas inferiores a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados), o
proprietario fica isento;

[I. Para areas iguais ou superiores a 5.000,00 m2 (cinco mil metros
guadrados), a percentagem deve ser igual a no minimo 12% (doze por

cento) da area a ser desmembrada.

CAPITULO V
DO DESDOBRO DE LOTE

Art. 30. SO serdo permitidos desdobro de lotes urbanos desde que oriundos de
projetos de loteamento os quais j& reservaram as areas institucionais e de lazer; para
aprovacao de desdobro de lote, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imével na qual se indique:
l. Situacao do lote em relacédo a quadra e a sua distancia a esquina mais
proxima;
Il. A indicacéo das construcdes existentes no lote;
Il A diviséo pretendida,;
V. A area minima do lote apos o desdobro n&do podera ser inferior a 200,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima (testada) de 10m
(dez metros).
Paragrafo Unico. E vedada a unificag&o de lotes para posterior desdobro quando os

lotes resultantes tiverem area inferior a 200,00 m?2 (duzentos metros quadrados).

Art. 31. Os lotes terdo area minima de 20,00m? (duzentos metros quadrados) e frente
minima de 10m, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou
edificacdes de conjuntos habitacionais de interesse sociais previamente aprovados
pelos 6rgéos publicos competentes, devendo contar com as seguintes infraestruturas
minimas:

l. Ruas pavimentadas e com meio fio;

Il. Rede de drenagem pluvial,

Il Rede Coletora de esgoto;
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V. Rede de energia elétrica com iluminacao publica;
V. Paisagismo;
VI. Area de lazer;
VIL. 01 (uma) edificacdo a ser destinada a unidade de saude, ou creche, ou

escola ou posto policial, entre outros, no proprio loteamento ou em seu
entorno, a critério da municipalidade, com metragem compativel ao
incremento populacional gerado pelo loteamento, calculada a partir da
média de habitantes por domicilio, apurada pelo censo do Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

8 1° Os indices urbanisticos, os planos obrigatérios e o nimero de obrigacbes a
obedecer em qualquer operacdo de parcelamento do solo, ou em qualquer
modificacdo da configuracdo ou da dimensdo dos lotes, serdo aqueles fixados pela
Municipalidade, de acordo com a sua legislacéo especifica de uso e ocupacgéao do solo.
8 2° As areas consolidadas (construcao, escritura, IPTU, condominio) até a entrada
em vigor desta lei, poderdo ter sua area desmembrada obedecendo a Lei de
Parcelamento do Solo, cuja area minima sera de 200,00 m2 (cento e vinte e cinco

metros quadrados).

Art. 32. Aplica-se ao desdobro de lote, no que couber, as disposi¢des urbanisticas

exigidas para o loteamento, em especial as dos artigos 16 e 54.

Paragrafo Uanico. A aprovacdo de projeto de desdobramento se dard pela
Municipalidade, aplicando-se lhes, no que couber, as normas desta Lei relativa a

desmembramentos.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO
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Art. 33. Para a aprovacdo do projeto de reloteamento ou remanejamento, O
interessado apresentara a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imével
e planta do mesmo, os seguintes documentos:
l. Indicacao das vias existentes;
Il. Indicacéo do uso predominante no local;
Il Indicacdo das construgdes existentes;
V. Indicacdo da divis&o existente e das faixas non aedificandi, bem como as
serviddes existentes;
V. Indicacdo da nova divisdo pretendida, incluindo o novo tracado das vias
publicas, das areas livres e das areas reservadas para equipamentos

urbanos e comunitarios.

Art. 34. Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento, no que couber, as
disposicfes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as dos artigos 9° e
21.

Art. 35. O reloteamento ou remanejamento podera ser compulsoério, nos termos do
artigo 44 da Lei Federal n. © 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do

Poder Executivo.

§ 1° Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou remanejamento
compulsério, delimitar o parametro e elaborar o projeto de reloteamento ou
remanejamento o qual incluira todas as propriedades publicas e particulares, as vias

de comunicacao, as areas livres e 0s equipamentos urbanos e comunitérios da érea.

§ 2° Os 6nus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento compulsoério seréo

distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

8§ 3° No caso de incorporacdo ou venda de lotes, os antigos proprietérios teréo

preferéncia na aquisicdo de novas unidades.
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CAPITULO VII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Art. 36. Os loteadores deverdo solicitar diretrizes, nos termos do artigo 15, para
execucao de projeto de loteamento fechado, observando ainda as seguintes condic¢des:
I.  ter o seu sistema viario ligado com aquele da &rea onde se localize, com
um ou mais acessos;

Il. a area do loteamento fechado, ndo podera ser superior a 100.000,00m?
(cem mil metros quadrados);

II. cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado ndo devera
ultrapassar 200m (duzentos metros) lineares; sendo que, apos essa
distancia, para implantacdo de um novo empreendimento, terd que haver
via publica seccionando os empreendimentos, podendo essa via publica
conter lotes com frente para a mesma, desde que a profundidade do lote
nao ultrapasse 30m (trinta metros);

V. a manutencdo e conservacdo das areas publicas e de todos os
equipamentos urbanos correrdo por conta exclusivamente dos
concessionarios, com excecao das redes de agua, esgotos sanitarios e
coleta de lixo;

V. a concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas
da concessao, inclusive as relativas a lavratura, registro e baixa dos
respectivos instrumentos em cartorio;

VI.  os agentes publicos terdo livre acesso a area interna do loteamento,
guando no exercicio de suas fungdes;

VII. submeter previamente a aprovacdo da Prefeitura todos os projetos de
equipamentos urbanos definidos nos artigos 9° e 21 desta Lei
Complementar.

Art. 37.  Ap6s aprovacao do loteamento, seré concedida concesséo de direito real de
uso das vias de circulacéo e areas publicas a associagao formada pelos proprietérios

dos imoveis ali existentes ou, provisoriamente, ao empreendedor do loteamento.
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Art. 38. Deverao constar do contrato-padrao de vendas, clausulas que fagcam pesar
sobre os proprietarios dos imdveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigagGes referidas nos incisos V e VI do artigo 36 e de sua

participacdo da associacao referida no artigo 39.

Art. 39. Os proprietarios dos imoveis deverdo formar associagdo, legalmente
constituida.

Paragrafo Unico. A participacdo dessa associacdo é compulsoria.

Art. 40. Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a

loteamentos comuns, em especial as disposi¢cbes do art. 21.

Art. 41. A extincdo ou dissolucéo da entidade concessionaria, a alteracao do destino
da area, o descumprimento das condicdes estatuidas nesta Lei Complementar e suas
alteracdes posteriores ou nas clausulas que constarem do instrumento de concessao,
bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na
automatica rescisao da concesséo, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e
incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que
necessarias, sem direito de retencdo e independentemente de qualquer pagamento ou

indenizacao, seja a que titulo for.

Art. 42. Os loteamentos comuns poderao pleitear sua classificacdo como loteamento

fechado, desde que atendam as disposicdes estabelecidas nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 43. Os projetos de parcelamento do solo serdo julgados pela Prefeitura dentro
do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que forem completados

todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.
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Art. 44. Os projetos a que se refere o artigo anterior deverao ser previamente
aprovados pelos 6rgaos competentes, quando:
l. Localizados em area de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e

arqueoldgico, assim definidas por legislacdo estadual ou federal,

Art. 45. ApOs o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao disposto
no artigo 20 e, tendo sido considerados satisfatérios, o empreendedor sera comunicado
do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar,
sob as suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 21 e
especifica-las em cronograma que sera aprovado pela Prefeitura, com prazo maximo

de dois anos para sua execuc¢ao, contados a partir da data do Decreto de aprovacao.

8 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedira Alvara de Execucao

de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E admitido ao empreendedor oferecer garantias de execucdo das obras de
infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estdo especificadas

nos artigos 9° e 21.

§ 3° A expedicao do alvara de licenca para vendas de lotes so sera expedida mediante
atendimento em uma das seguintes condigdes:
l. Mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros imoOveis de
propriedade do empreendedor localizados em Rio Bonito do Iguacu;
Il. Com caucdo ou fianca bancaria;
Il Com retencéao por parte de Instituicdes Financeiras de valores relativos
aos créditos hipotecarios habitacionais, quando incidentes na totalidade

dos lotes do empreendimento;
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V. Apoés atendida uma das condi¢cdes estabelecidas nos incisos | a Il do
paragrafo 3° deste artigo, desde que executadas todas as obras
constantes dos incisos V, VI e X do artigo 21.

§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15% (quinze
por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor
obrigado a suplementéa-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

8 5° Os objetos da garantia seréo liberados proporcionalmente ao valor de cada obra

integralmente executada.

8 6° Os objetos da garantia sé serdo liberados integralmente apos recolhimento e
homologacao do total do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza devido pelos
servigos prestados, inclusive na infraestrutura do loteamento, bem como, a emissao

do Termo de Verificagéo de Obra.

Art. 46. O parcelamento sera aprovado em uma das seguintes situacdes:
I. Ao término de todas as obras referidas no artigo 21,
Il.  ApOs prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3°,

do artigo 45.

§ 1° Para as obras concluidas deverad ser requerido a Prefeitura Termo de

Recebimento.

§ 2° ApOs vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com o projeto,

sera elaborado Termo de Recebimento pelos 6rgdos competentes da Prefeitura.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos | e Il, deste artigo, sera expedido Alvara de

Licenca para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.
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Art. 47. A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda
gue seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento subutilizado

em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 48. A aprovacao de projeto de parcelamento e uso do solo sera através de
Decreto, do qual constara:
I.  As condi¢cdes em que o loteamento é autorizado;
Il. As obras a serem realizadas;
. O prazo de execucao;
IV.  Alindicacdo das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no
ato do seu Registro.

Art. 49. Aprovado o projeto de parcelamento, devera o0 mesmo ser submetido ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data dessa

aprovacao.

8 1° ApoOs o registro imobiliario deverd o empreendedor apresentar copia do mesmo a

Prefeitura.

8 2° Vencido o prazo, com ou sem execucdo das obras, a aprovacdo fica

automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobiliario, passam a integrar o dominio do municipio as areas
publicas constantes do projeto do parcelamento.

Art. 50. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferencas de
medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a

aprovacao final do projeto.

Art. 51. Para efeito de aprovacédo de projeto técnico de parcelamento do solo, o
interessado devera encaminhar a Municipalidade, respectivamente:

I. Pedido de consulta de viabilidade técnica;
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II. Pedido de diretrizes basicas para o parcelamento;
Ill. Pedido de andlise de anteprojeto urbanistico;

IV. Pedido de aprovacao do projeto técnico definitivo.

Art. 52. Nao serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que
possuir processo de parcelamento irregular.

CAPITULO IX
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS

Art. 53. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo nédo aprovados,

implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 54.  Aregularizacdo de parcelamentos e ocupacdes irregulares deve ocorrer em
um prazo de até 24 meses (vinte e quatro meses) de forma permanente, e nos casos
omissos, ao que regulamenta a Lei Federal 13.465/2017, que dispGe sobre a

regularizacao fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas.

CAPITULO X
DISPOSICOES GERAIS

Art. 55. A denominacdo dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as seguintes
normas:
I. Vila: quando a é&rea for inferior a 50.000m2 (cinquenta mil metros
guadrados);
[I. Jardim: quando a &rea for de 50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados) a
300.000m?2 (trezentos mil metros quadrados);
lll. Parque: quando a area for superior a 300.000m? (trezentos mil metros
guadrados) e até 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados);
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IV. Bairro: quando a area for superior a 500.000m?2 (quinhentos mil metros

guadrados).

Paragrafo unico. Nao poderéo ser adotadas denominacdes ja existentes.

Art. 56. As dimensBes minimas dos lotes que ndo se enquadram como Zona
Especial de Interesse Social serao de:
l. 200m?2 (duzentos metros quadrados) de superficie;
Il. 10m (dez metros) de frente;
II. Nas areas com declividade igual ou superior a 30% serdo permitidos

lotes com area minima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados).

Art. 57. As vias de circulacdo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto do
parcelamento nas seguintes condi¢des:
l. Quando seu prolongamento estiver na estrutura viaria do Plano Diretor;
Il. Quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada,

nao tiverem a frente voltada para a referida via.

Paragrafo unico. As vias locais sem saida (cul de sac) serdo permitidas, desde que:
l. Providas de praca de retorno, com leito carro¢avel com didmetro minimo

de 12m (doze metros);

Art. 58. Os projetos de parcelamento do solo ndo poderdo prejudicar as areas de

florestas ou arborizadas.

Art. 59. As vias de comunicacao obedecerdo as medidas estabelecidas na Lei do

Sistema Viario.

Art. 60. Nos cruzamentos de vias publicas, os alinhamentos dos lotes deverdo ser
concordados por um arco de circulo, com raio de 9,00m (nove metros).
§ 1° As guias e sarjetas deverdo ser concordadas por um arco de circulo, com raio de

6,00m (seis metros).
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8§ 2° Nos cruzamentos esconso, 0s raios das guias, sarjetas e lotes, poderdao ser

alterados a critério da Prefeitura.

Art. 61. Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros publicos seréo
denominados por numeros e letras.
Art. 62. As quadras dos loteamentos, terdo comprimento linear maximo de 200m

(duzentos metros).

Paragrafo unico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam lindeiras
as divisas do loteamento, poderao ter comprimento linear maior que 200m (duzentos
metros) lineares somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao
perimetro do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no Caput deste

artigo.

Art. 63. E vedada a construcéo de vielas.

Art. 64. Na area urbana, as quadras normais nao poderao ter comprimento superior
a 250,00 m (duzentos e cinquenta metros), salvo quando para incorporar no tracado
do sistema viario existente, desde que ndo ultrapasse o dobro desta exigéncia e

determinado pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. Para as quadras que excederem comprimento de 250,00 m

(duzentos e cinquenta metros), deverao ser exigidas vias de pedestres.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL
CAPITULO |
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS
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Art. 65. Os conjuntos de unidades habitacionais unifamiliares e autbnomas, deverao
ser dispostos horizontalmente em um unico lote, fechado com muro, no todo ou em
parte do seu perimetro, com no minimo 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de
altura, sendo identificado pelas seguintes caracteristicas:
|. E o objeto de venda ou aluguel de edificacdo autbnoma a qual estdo
integradas areas de terreno;

Il. O objeto do direito de propriedade é constituido por uma fragcéo ideal do
terreno, das partes comuns e mais a unidade auténoma;

Ill. Asvias de circulagéo, pracas e demais espacos coletivos internos, cobertos
ou descobertos, sdo de propriedade de todos os condéminos, os quais
terdo sua fracao ideal nestes logradouros comuns;

IV. O perimetro do conjunto habitacional é fechado e 0 acesso ao mesmo esta
sujeito a fiscalizacdo dos moradores;

V. O registro do conjunto habitacional junto ao cartorio de imdveis segue 0s
tramites previstos na lei federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

VI. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal regulara a
constituicdo de condominios horizontais, na forma do art. 8°, da lei n.
4.591/64;

VIl. O nimero de unidades habitacionais unifamiliares autbnomas é no minimo
de 03 (trés).

§ 1° S&o obrigatorias, a elaboracdo de projeto e a execucdo — pelo proprietario do

Conjunto Habitacional — das instala¢cdes de infraestrutura citados nos artigos 9° e 21.

§ 2° O proprietario do Conjunto Habitacional, ou os condéminos, arcardo com o
consumo de energia elétrica da iluminacdo em &areas comuns do referido

empreendimento.

Art. 66. Entende-se por area de uso privativo no Conjunto Habitacional a parcela de

terreno sobre a qual é edificada a unidade habitacional unifamiliar autbnoma.
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Art. 67. Entende-se por unidade habitacional unifamiliar autbnoma no Conjunto
Habitacional a moradia com as seguintes caracteristicas:

l. Compartimentos especificos minimos: sala, dormitério, cozinha,
banheiro e area de servico, deverdo suas areas minimas atender as
determinacdes da COHAB,;

Il. A unidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser térrea ou
assobradada;

Il. Os parametros urbanisticos que estabelecerdo as construcdes deverdo
seguir aqueles previstos na zona que o Conjunto Habitacional esta
inserido, caso esteja inserido em mais de uma zona, deverdo ser
considerados os parametros mais permissiveis, exceto o gabarito que
nao podera exceder 2 pavimentos e 8 metros de altura.

V. A unidade habitacional unifamiliar autbnoma podera ser construida de
forma conjugada até no maximo 8 (oito) unidades caso nao haja
disposicdo de aberturas nas laterais, desde que as paredes divisorias
das mesmas, ndo sejam comuns;

V. Mediante a presenca de abertura nas laterais, 0os conjuntos dessas
unidades, denominadas em série, terdo afastamentos laterais minimos

conforme disposi¢des previstas na zona a qual esta inserida.

Art. 68. O projeto urbanistico de Conjunto Habitacional considerara os parametros
urbanisticos referentes as zonas a qual esta inserido para novas areas.

l. Area minima para circulacéo de veiculos e pedestres sera no minimo de
15% (quinze por cento) da area total do terreno do empreendimento;

Il. Area minima para lazer e servico: 15% (quinze por cento) da area total
do terreno do empreendimento, e devera ser em um so todo, circundada
por vias comuns, € a mesma, sO sera computada como area de lazer
guando em qualquer ponto da mesma, puder ser inscrito um circulo com
raio de 10m (dez metros);

II. A area de lazer e servigo ndo podera situar-se de fronte a area de uso

privativo da unidade habitacional;
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V. Largura minima da via principal igual a: faixa de rolamento de 7m (sete
metros) e passeios de 3m (trés metros), sendo 1,50 (um metro e
cinguenta centimetros) livres para o transito de pedestres; e para a via
secundaria igual a: faixa de rolamento de 6m (seis metros) e passeios
de 2,00 (dois metros), sendo 1,00 (um metro) livre para o transito de

pedestres.

8 1° As vias sem continuidade deverdo ser providas de cul de sac, com raio minimo

de 12m (doze metros) e sinalizac&o indicativa, conforme Anexo I.

§2° A definicdo de via principal e secundaria sera elaborada pela Secretaria Municipal
de Planejamento, segundo critério técnico:

I. A faixa de acomodacédo e estacionamento de veiculos deveréa ser fora da
via publica, podendo ser junto ao portdo de acesso do empreendimento; a
qgual devera apresentar area minima de 12,50m?2 (doze metros quadrados
e meio), sendo 2,50m (dois metros e meio) de largura por 5m (cinco metros)
de profundidade, com vagas separadas para veiculos motorizados de duas
rodas; podendo ser coberta ou néo;

II. Prover os empreendimentos com bolsdo para carga e descarga de lixo
domiciliar, fora da via publica, adjacente a area coberta, fechada ou néo,
destinada a depdsito de lixo, tendo como base de célculo 5kg/dia (cinco
qguilogramas por dia) por unidade habitacional unifamiliar autbnoma;

Ill. O acesso entre a via publica e a entrada do empreendimento devera contar
com dispositivos de acomodacédo do fluxo de veiculos de forma a garantir

o livre transito na via publica.

§ 3° Entende-se como area de circulagdo de pedestre a area especifica com piso
adequado ao percurso dentro do lote do empreendimento, a qual interliga a unidade
habitacional unifamiliar autbnoma as areas de interesse internas aos lotes e a via

publica.
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§ 4° A implantacdo desses Conjuntos Habitacionais, ndo podera resultar em area total
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), nem tampouco em dimensao linear
superior a 150m (cento e cinquenta metros), caso em que sera obrigatéria a previsao

de vias publicas nos seus limites, conforme diretriz do érgéo de planejamento.

8 5° As divisas da parte fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos, receberéo
tratamento paisagistico, respeitando-se distancia minima de 2m (dois metros), além

do passeio publico.

Art. 69. E obrigatéria a reserva 5% (cinco por cento) da area total do terreno objeto
do empreendimento, a qual devera ser localizada na por¢do externa, de fronte para a

via publica, a ser doado ao Municipio como bem dominial.

§ 1° O terreno a ser doado ao municipio devera ter, no minimo, 200m? (duzentos
metros quadrados), com testada de, no minimo, de 10m (dez metros) para a via

publica.

§ 2° N&o se completando 35% (trinta e cinco por cento) de area reservada para vias
publicas, lazer e dominial, a parte faltante devera ser incorporada na area de lazer ou

dominial.

Art. 70. As obras para construcdes de unidades habitacionais unifamiliares so
poderdo ser iniciadas apds a aprovacao do projeto e da expedicao do respectivo alvara
de construcao pelo 6rgéo responsavel, o qual também dependeré de prévia aprovacdo
do projeto urbanistico do Conjunto Habitacional, pelo 6rgdo responsavel por

aprovacoes de projetos.

CAPITULO I
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER
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Art. 71. Serd admitido o parcelamento do solo rural para a criacdo das areas
comercialis, institucionais de um ou mais dos seguintes objetivos:
l. Postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecéanicas, garagens
e similares, exceto nas bacias de drenagem dos mananciais de
captacao;
1. Lojas, armazéns, restaurantes e similares;

Il. Silos, depdsitos e similares;

V. Colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacdo e
similares;
V. Centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;
VI. Postos de saude, ambulatérios, sanatérios, hospitais, creches e
similares;
VIL. Igrejas, templos, capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios e
similares;
VIII. Conventos, mosteiros ou similares;
IX. Areas de recreacao publica, cinemas ao ar livre e similares;
X. Outros usos nao especificados de interesse publico.

Art. 72. A superficie minima das areas destinadas aos usos previstos no artigo
anterior seguird o seguinte:

l. Area minima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima
de 30m (trinta metros) desde que aprovados como condominios
fechados, ndo podendo as edificacdes ocuparem mais do que 25% (vinte
e cinco por cento) da mesma.

Il. Area minima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) em &reas
localizadas fora do perimetro urbano, ndo podendo as edificacdes

ocuparem mais do que 25% (vinte e cinco por cento) das mesmas.

Art. 73. O pedido de aprovagéo do parcelamento do solo rural, para a formacao de
areas com as destinagfes previstas no artigo 69, sera feito por meio de requerimento

instruido com os seguintes elementos:
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l. Titulo de propriedade do imével;
Il. As divisas do imével, com os rumos e confrontantes;
Il. A localizagdo da é&rea objeto do parcelamento, com as dimensdes
cotadas e posicdo em relacéo as vias de acesso;

V. A especificacdo do uso a que se destina a area.

CAPITULO IlI
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Art. 74. Sera admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formacao de
areas de uso industrial, de nudcleos industriais, ou de distritos industriais e para a
localizacdo de estabelecimentos industriais, cujo processo seja complementar das

atividades do meio rural em que se situam.

Art. 75. A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos industriais
na zona rural serd de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as

construcdes ocupar mais do que 50% (cinguenta por cento) da area do mesmao.

Art. 76. As vias de comunicacdo ou de acesso dos loteamentos industriais nao
poder&o ter largura inferior a 16m (dezesseis metros) e as constru¢des serao obrigadas

a manter um afastamento minimo de 10m (dez metros) dos alinhamentos.

Art. 77. A &area minima reservada para espacos de uso dominial sera de 10% (dez

por cento), contornadas por vias de comunicagao.

Art. 78. Os loteamentos destinados a uso industrial serdo dotados de obras e
melhoramentos que constardo, no minimo, de:
l. Movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de
recreio e uso institucional;

Il. Abertura de vias, de comunicagao e acesso;
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Il Consolidagcdo das vias de comunicacdo e de acesso, com
pedregulhamento e protecdo das mesmas contra erosdo provocada
pelas 4guas pluviais, segundo projeto aprovado pela Prefeitura;

V. Tratamento paisagistico das que constituem o sistema de recreio,
inclusive com o plantio de arvores;

V. Aprovacéao dos projetos nos 6rgdos competentes, para fins de obtencao
das licengas necessérias ao funcionamento;

VI. Aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formacéo de
areas de uso industrial, os requisitos constantes dos capitulos | ao lll,
exigidos para loteamento, especialmente as obras de infraestrutura,
constantes dos artigos 9° e 21.

CAPITULO IV
DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Art. 79. As é&reas para a exploragdo de pedreiras, argileiras, extracdo de
pedregulhos, areia e outros minerais, deverao ser aprovadas pela Prefeitura mediante
requerimento do interessado, acompanhado do titulo de propriedade do imovel, na

([P [P L) 113

forma estabelecida nas alineas “a”, “c”, “d”, “e” do inciso | do artigo 68.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera determinar, a qualquer tempo, a execucao de
obras e servicos ou adocao de medidas consideradas necessarias ao saneamento da

area ou a protecao de pessoas, logradouros publicos, rio e propriedades vizinhas.

Art. 80. As &reas para extracdo de minerais somente deverdo submeter a apreciacéo
da Prefeitura Municipal, plano de recuperacéo das areas degradadas pela atividade,

segundo disposicdo da legislacao estadual vigente.

Art. 81. Os pedidos de aprovacdo de projetos para a utilizagdo de areas para
extracdo de minerais serdo apresentados a Prefeitura Municipal, conforme disposto no

artigo 79.
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CAPITULO V
DAS AREAS DE FLORESTAS, MATAS OU BOSQUES

Art. 82. O projeto do parcelamento do solo, nas areas a que se refere esse capitulo,
devera assegurar a preservacao permanente dos revestimentos vegetais naturais, ndo
sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenca da Prefeitura ou outro

orgdo ambiental competente.

Paragrafo unico. Qualquer arvore ou grupo de arvores situado em imovel publico ou

particular, podera ser declarado imune ao corte.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 83. A Comissédo de Aprovacdo de Projetos tera corpo técnico nomeado pelo
Poder Executivo e serd composta por técnicos do municipio, em carater deliberativo,
sendo devidamente habilitados junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA e/ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Paragrafo unico. Eventualmente, poderdo ser convocados técnicos representantes
de outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 84. Cabera a Comissdo de Aprovacao de Projetos vinculados ao parcelamento

de solo:
l. Aprovacéao de projetos arquiteténicos;
Il. Definicdo dos indices urbanisticos para as novas areas a serem
parceladas;
Il Processos de desmembramento e remembramento;
V. Registro do terreno;

V. Identificag@o do proprietério ou responsavel pelo empreendimento.
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Art. 85. Em todo projeto de loteamento deve obrigatoriamente ser anexado um
documento, assinado pelo proprietario conforme o modelo do Anexo I, Il e IV.

Art. 86. Integram esta Lei Complementar, 0s seguintes anexos:
l. Anexo | — Cul-de-sac;
Il. Anexo Il — Termo de Compromisso;
Il Anexo Il — Termo de Verificagao de Obra;

V. Anexo IV — Termo de Caucionamento.

Art. 87. Esta lei entra em vigor a partir de sua publicacdo oficial, revogando as

demais disposi¢cBes em contrario especialmente a Lei Complementar n° 035/2013 de

26/06/2013.

Gabinete do Prefeito Municipal de Rio Bonito do Iguacu/PR., em 15 de maio de 2025.

SEZAR AUGUSTO BOVINO

Prefeito Municipal
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ANEXO
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ANEXO 01 - Cul-de-sac

Cul-de-sac Cul-de-sac
Sem escala Sem escala
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ANEXO Il - Termo de Compromisso.
TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE PERANTE O
MUNICIPIO DE RIO BONITO DO IGUACU, SE OBRIGA (nome do
proprietario e/ou responsavel)

| - Partes, Fundamento Legal, Local e Data.

01. Partes: De um lado, o Municipio de Rio Bonito do Iguacu - PR, neste termo
simplesmente nomeado Municipio, representada por seu Prefeito Municipal,

, 0 Secretario

Municipal responsavel,

, e por outro lado,

, doravante

designado  Loteador, proprietario elou responsavel pelo Loteamento

, constante do processo

ne /

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no

artigo da Lei Municipal n® de I , de Parcelamento do Solo.
03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més de do
ano de

Il - Finalidade e Objeto

50
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04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem
guaisquer 6nus para o Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela
aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de

infraestrutura do Loteamento (nome do

Loteamento) requerido pelo Processo n° /

Il - Obrigagbes e Prazos

06. Obrigacdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,

concomitantemente ao cumprimento de todas as disposi¢fes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de até 2 (dois) anos e consoante cronograma

aprovado, 0s seguintes servicos:

- Abertura das vias e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e

nivelamento;
- Movimento de terra previsto;
- Rede de distribuicao de agua;
- Rede de energia elétrica;
- Sistema de drenagem;

- Pavimentacéo.

b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte do Municipio durante a

execucao das obras e servicos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de
lotes a condicdo de que estes s6 poderdo receber constru¢des depois da execucdo

das obras de infraestrutura, ao menos em toda a extensdo do logradouro onde
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estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade, consignando
inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou

adquirentes, na proporcao da area de seus respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenca para a execucdo das
obras, a inscricdo do loteamento no Registro de Imdveis no prazo de 90 (noventa)
dias;

e) Solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a
prorrogacédo deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo
aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a a multa no valor de 100 (cem) UFMs, por dia

util de atraso seguinte;

f) Requerer, tdo logo concluida a execuc¢do dos servicos, a entrega, total ou
parcial, e sem quaisquer 6nus para o0 Municipio, das vias, logradouros e areas
reservadas ao uso publico, apos vistoria que os declare de acordo, através do termo

de cessao, recebimento e homologagao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacéo

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de
licenca pelo 6rgdo competente do Municipio e ter4 seu encerramento depois de

verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sdo causas de revogacao deste Termo de Compromisso a nao
obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassacao

do Alvara de Licenca para a execucédo das obras constantes do seu projeto.
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V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questbes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da
Comarca de

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso 0s

representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Rio Bonito do Iguacu, de de

Prefeito Municipal Loteador e/ou proprietéario
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ANEXO Ill - Termo de Verificagdo de Obra.

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS - TVO
APROVACAO FINAL

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS DE
INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE O MUNICIPIO DE RIO BONITO DO
IGUACU/PR OBRIGOU (NOME DO
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL)

(Nome do Prefeito), Prefeito do Municipio de Rio Bonito do Iguacu-PR, (Responsavel
Técnico pela Fiscalizagdo), responsavel técnico da fiscalizacdo das obras, e (Nome
do Secretario de Obras Publicas e Meio Ambiente), Secretario de Obras Publicas
e Meio Ambiente da Prefeitura de Rio Bonito do Iguacu, Estado do Parand, no uso de
suas atribuicdes legais, certificam, para fins de direito, que a empresa (Nome da
empresa Loteadora), inscrita no CNPJ sob 0 n® XX. XXX XXX/XXXX-XX, proprietaria
do empreendimento denominado “(Nome do Loteamento)”, objeto da matricula n°
XXX. XXX, autorizada a executar o empreendimento através do Alvara de Execucao
n° XXX, executou de acordo com as especificacdes técnicas e com as exigéncias
legais aplicaveis a espécie, as seguintes obras:

l. a abertura das vias de comunicacao e das areas de recreacao;

Il. a colocagéao dos marcos de alinhamento, de nivelamento e dos lotes, que

serdo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e nas

divisas dos lotes;

Il a colocacao de guias e sarjetas;

IV. arede de escoamento de aguas pluviais;

V. a rede de coleta de esgoto, tratamento e disposi¢cdo final das aguas

servidas e a ligacdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o

emissario, quando for o caso;



Men.n° 018/2025-Proj.Lei Comp.n° 007/2025-Pag.55

ESTADO DO PARANA
MUNICIPIO DE RIO BONITO DO IGUACU

> PREFEITURA MUNICIPAL

VI.  arede de abastecimento de 4gua, inclusive da fonte de abastecimento
guando for o caso, e as ligacdes da rede interna do loteamento com a adutora
existente; sendo que antes da instalacdo dos hidrantes, deverdo ser
observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros;

VII.  pavimentagdo das vias publicas;

VIIl. arborizacéo das areas verdes, pracas e vias de comunicacao;

IX. nivelamento e calcamento dos passeios das areas publicas;

X. rede elétrica e de iluminag&o publica;

XI. protecao do solo superficial,

XIl.  obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;
XIll.  placas indicativas de nome de vias.

Certificam ainda que foi integralmente cumprido o disposto na Lei de Parcelamento

do Solo n° XX/2025. O referido é verdade e damos fé.

Prefeitura Municipal de Rio Bonito do Iguagu, aos de de

(NOME DO FISCAL)
Responséavel Técnico pela Fiscalizacao
CPF

(NOME DO SECRETARIO)
Secretario de Obras Publicas e Meio Ambiente
CPF

(NOME DO PREFEITO)
Prefeito Municipal
CPF
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ANEXO IV —= TERMO DE CAUCIONAMENTO

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E
TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS
PUBLICAS QUE CELEBRAM, O MUNICIPIO DE RIO BONITO
DO IGUACU E (nome do proprietario e/ou responsavel)
., CONSTANTE DO PROCESSO
Ne / ,APROVADOEM __ [/ [

A partir do dia de de , (data de

inscricdo do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis), passarao ao dominio do
Municipio de Rio Bonito do Iguagu, as &reas destinadas a uso publico. A venda de
lotes, bem como a concessao do “Habite-se” para qualquer construcao existente nos
lotes, ficam condicionados a expedicdo, por parte do Poder Publico Municipal, de
certiddo de aprovacdo do loteamento e aceitacdo definitiva das obras a serem
realizadas, constantes do ato de aprovacdo do projeto de loteamento conforme
processo [/ . Como garantia ficam caucionados o0s lotes

, averbados no Registro de Imoveis por ocasido do

registro de loteamento, que ndo poderdo em hipétese alguma ser vendidos antes da
aceitacao, por escrito, pelo Municipio.

Rio Bonito do Iguagu, de de

Representante Municipio

Loteador



