ESTADO DO PARANA Lei Comp.n°® 035/2013-P4g.1/25
MUNICIPIO DE RIO BONITO DO IGUACU
PREFEITURA MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N° 035/2013 DE 26 DE JUNHO DE 2013.

SUMULA: DISPOE SOBRE NORMAS RELATIVAS
AO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE RIO BONITO DO IGUAGU, ESTADO
DO PARANA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE RIO BONITO DO IGUAGU,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, IRIO ONELIO DE ROSSO, PREFEITO MUNICIPAL, NO USO
DAS ATRIBUIGOES QUE ME SAO CONFERIDAS POR LEI, SANCIONO E MANDO PROMULGAR A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

C:API'TULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento de Rio Bonito
do Iguacu, disciplina os projetos e a execucdo de parcelamentos de terrenos urbanos.

§1° O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento
ou remembramento.

82° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

a) Loteamento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificacédo, ou
ampliacdo das vias existentes;

b) Desmembramento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

¢) Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um
imovel, respeitadas as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

83° Os loteamentos e desmembramentos somente serdo admitidos se deles
resultarem lotes edificaveis, de acordo com a Lei do Plano Diretor.

Art. 2°. A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera
sempre de prévia anuéncia e fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas desta Lei, das Leis Estaduais e
Federais aplicaveis a matéria.

Art. 3°. Estdo obrigados a obediéncia as disposi¢cbes desta Lei ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imoéveis,
como também aqueles efetuados em inventarios, divisdo amigével ou judicial para extingdo da comunhao
de bens ou a qualquer outro TITULO.

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em zonas urbanas
assim definidas na legislacdo Municipal.

SECAO |
Dos Objetivos

Art. 5°. Esta Lei tem como objetivos:
| - orientar os projetos de parcelamento do solo;
Il - adaptar o méximo possivel os parcelamentos a topografia local;

Il - assegurar a observancia de padrdes minimos referentes ao tamanho dos lotes;
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IV - compatibilizar a hierarquia viéria proposta com a hierarquia existente;

V - assegurar e orientar a ocupacao efetiva e 0 adensamento populacional das areas
urbanizadas, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para infraestrutura;

VI - hierarquizar as vias urbanas, segundo destinacéo e uso.

SECAO II
Das Defini¢des

Art. 6°. Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
defini¢cBes:

| - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Il - Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote.

Il - Aclive / Declive - diferenca altimétrica entre dois pontos.

IV - Afastamento - distdncia entre o limite externo da projecdo horizontal da
feLtljrilf(ij%zgéo e a divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: a) frontal; b) lateral; ¢)

V - Alinhamento - linha divisoria legal entre o lote e a via ou logradouro publico.

VI - Alvar4d - documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizacdo da
Municipalidade.

VIl - Area de Dominio Publico - é a area ocupada pelas vias de circulacéo, ruas,
avenidas, pracas, jardins, parques e bosques. Estas &reas, em nenhum caso poderao ter acesso restrito.

VIl - Area Rural - toda a area do Municipio, excluida a zona urbana.

IX - Area Total dos Lotes - é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento
e a area de dominio publico.

X - Area Total do Parcelamento - area abrangida pelo loteamento, desmembramento
ou remembramento.

Xl - Area Urbanizada - compreende as areas caracterizadas pela contiguidade das
edificacBes e pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, destinados as funcfes
urbanas de habitacéo, recreacao e circulagédo.

XIl - Arruamento - tracado, demarcacao e abertura de ruas destinadas a circulagdo
ou utiliza¢&o publica.

Xl - Auto de Infragdo - é o instrumento por meio do qual a autoridade apura a
violagdo de disposi¢des da legislacéo.

XIV - A.R. - aviso de recebimento.
XV - A.R.T. - Anotagéo de Responsabilidade Técnica.

XVI - Baldo de Retorno - alargamento nos logradouros sem saida (becos) para
manobras de veiculos.

XVII - Benfeitoria - obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado
local.
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XVIII - Caucdo - depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a
responsabilidade de um ato.

XIX - Canteiro - area destinada a ajardinamento junto ou nao dos passeios publicos.
XX - CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente.

XXI - Consulta de Viabilidade Técnica - documento fornecido pela municipalidade
informando os usos e parametros de construcao vigentes em determinado imovel.

XXII - Cota Arbitraria - valor que exprime a altitude positiva ou negativa de um ponto
ou curva em relacao ao nivel de referéncia.

XXIII - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

XXIV - Declividade - diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto
esta abaixo do ponto de referéncia.

XXV - Desmembramento - é a subdivisdo da area em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura, prolongamento ou modificacdo de vias
existentes.

XXVI - Degradacdo Ambiental - é a alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e
biolégicas do meio ambiente, causado por qualquer forma de energia ou substancia sdlida, gasosa ou
combinacéo de elementos produzidos por atividades humanas ou delas decorrentes em niveis capazes de
direta ou indiretamente:

a) prejudicar a saude, a seguranca e o0 bem estar da populac¢éo;

b) criar condi¢cdes adversas as atividades sociais e econémicas;

¢) ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais.

XXVII - Embargo - ato administrativo gue determina a paralisacdo de uma obra.

XXVIII - Equipamentos Comunitarios - sdo 0s equipamentos de uso publico de
educacdo, salde, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando de
dominio do Poder Publico.

XXIX - Equipamentos Urbanos - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua industrial e potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefbnica,
coleta de lixo, gas canalizado, estacbes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e
industriais.

XXX - Escala - rela¢@o constante entre as dimensfes do desenho e a do que ele
representa.

XXXI - Especificagfes - discriminacdo dos materiais e servicos empregados.
XXXII - Estacionamento - espacgo reservado para um ou mais veiculos.
XXXIII - Fachada - elevacdo das paredes externas de uma edificagéo.

XXXIV - Faixa de Dominio - é a &rea do terreno destinado ao poder publico para a
implantacéo e protecdo de uma rodovia e seus acessorios.

XXXV - Faixa “non aedificandi” - area do terreno onde ndo é permitida a construcao.
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XXXVI - Faixa Sanitaria - area destinada a condutores de dejetos.

XXXVII - Filtro Anaerébio - unidade de tratamento biolégico do efluente da fossa
séptica.

XXXVIII - Gleba - é toda a area de terras com localizacéo e configuracdo definidas
gue ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

XXXIX - AP — Instituto Ambiental do Estado do Parana.

XL - Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso
comum da populacéo.

XLI - Lote - porgédo de terreno, com ao menos uma frente para logradouro publico, em
condigBes de receber edificacéo.

XLIl - Lote Minimo - por¢do minima permitida de terreno liquido como resultado de
processo de parcelamento, representado em metros quadrados.

XLIIl - Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes, com
abertura, modificacéo ou prolongamento de vias e logradouros.

XLIV - Loteamento Clandestino - loteamento feito sem prévia aprovacdo ou em
desacordo com o projeto.

XLV - Passeio - é a parte do logradouro publico destinado a circulacdo exclusiva de
pedestres.

XLVI - Parcelamentos Populares - sdo considerados populares os parcelamentos
comercializados por valores inferiores aos praticados no mercado e em condicbes de pagamentos
facilitados, conforme avaliacdo da Municipalidade.

XLVII - Penalidade - conjunto ou sistema de penas impostas pela lei.

XLVIII - Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da zona rural.

XLIX - Pista de Rolamento - &area da via publica destinada ao trafego e ao
estacionamento de veiculos.

L - Praca de Retorno - alargamento nos logradouros sem saida (becos) para
manobras de veiculos.

LI - Profundidade Média de um Lote - € a soma das divisas laterais ou divisa lateral,
dividido por dois.

LIl - Profundidade de um Lote de Esquina - é a testada de maior distancia linear.

LIl - Quadra - é a &rea de terreno delimitada por vias de comunicacao, subdividida ou
ndo em lotes.

LIV - Recuo - incorporacdo ao logradouro publico de uma é&rea pertencente a
propriedade particular e destinada a futura ampliacdo deste logradouro.

LV - Referéncia de Nivel (R.N.) - ponto de controle vertical estabelecido num objeto
(marco) de carater permanente, natural ou artificial, cuja altitude foi determinada acima ou abaixo de um
DATUM (nivel do mar), e em geral, construido com o nome da R.N., a altitude e o nome do 6rgéo
responsavel.
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LVI - Reincidente - € quem violar os preceitos das Leis, por cuja infracéo ja tenha sido
autuado e punido.

LVIl - Remembramento - a jungdo de duas ou mais areas formando um novo lote.

LVIII - Sumidouro - pogo destinado a receber o efluente da fossa séptica e a facilitar
sua infiltragé&o.

LIX - Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que
dividem os planos em duas encostas.

LX - Testada - € a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote.

LXI - TITULO de Declaragéo de Propriedade - TITULO que prova a posse legitima
da propriedade expedida pelo cartério de Registro de Imoveis.

LXIl - Via de Circulagado - é toda aquela que faculta a interligacdo das funcdes de
pista de rolamento e passeio.

LXIII - Via de Circulacéo de Pedestre - via de circulagdo onde € proibido o transito de
veiculos.

LXIV - Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar
determinadas condi¢cBes das obras.

LXV - Zona de Preservacdo Permanente - zona destinada a preservacao ecolégica,
paisagistica e ambiental.

LXVI - Zoneamento - subdivisdo da cidade e das &reas urbanizaveis segundo a sua
precipua destinacdo de uso e ocupacdo do solo; visa dar a cada regido utilizacdo mais adequada em
funcdo do sistema viario, recursos naturais, topografia e a infraestrutura existente através da criacdo de
zonas de uso e ocupacao.

CAPITULO Il
DAS NORMAS GERAIS

Art. 7°. Nao serdo aceitos planos de arruamento e loteamento de terrenos que
acarretem desapropriacdes a custa da Municipalidade, salvo nos casos previstos pela Lei Complementar
do Plano Diretor.

Art. 8°. E condic&o necessaria & aprovacio de qualquer loteamento a execugéo, pelo
interessado, sem 6nus qualquer para a Municipalidade, de todas as obras de terraplanagem, pontes e
muros de arrimo, bem como de outros servicos exigidos por esta Lei.

Paragrafo unico. Nos projetos de loteamento e desmembramento que afetem ponto
panoramico ou aspecto paisagistico, deverdo ser adotadas medidas necessarias e convenientes a sua
defesa, podendo a Municipalidade exigir, para aceitacdo do projeto, a construcdo de mirantes, belvederes,
balaustradas e a realizacdo de outra e qualquer obra necesséaria ou servidao publica perene para esses
lugares.

Art. 9°. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal quanto ao arruamento e a destinacdo das &reas, de forma a permitir o
desenvolvimento urbano integrado.

§1° A Municipalidade podera limitar a aprovacao de parcelamentos do solo, para evitar

excessivo nimero de lotes e 0 consequente investimento subutilizado em obras de infraestrutura e custeio
de servicos, bem como o surgimento de situagdes que caracterizem degradacao ambiental.
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82° Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera ser dividido
em etapas de execugéo discriminadas no projeto completo.

Art. 10. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias serem
executadas nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

Paragrafo unico. Os cursos de agua nao poderédo ser alterados ou tubulados sem
prévia anuéncia da Municipalidade e do érgdo ambiental estadual.

Art. 11. Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatéria a reserva de faixas
sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgotos. Serdo essas faixas proporcionais a
bacia hidrografica contribuinte.

Art. 12. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas, e em terrenos sujeitos a inundacoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem
gue sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas e topogréaficas ndo aconselham a
edificacdo, podendo a Municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;

V - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do Orgdo Estadual competente e a anuéncia da Municipalidade;

VI - em terrenos situados em &reas consideradas Reservas Ecoldgicas, de acordo
com a legislacdo pertinente;

VIl - em &reas onde a poluicdo impeca condicBes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

VIII - em areas de protecdo especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o
parcelamento do solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

IX - em areas de preservagdo ambiental, assim definidas pela Lei Federal;

Art. 13. A construcdo de mais de uma edificagcdo autbnoma, dentro de um mesmo lote,
ndo constitui desmembramento e este s6 serdq admitido como tal, se dai resultarem lotes edificaveis de
acordo com esta Lei.

Art. 14. Nao cabera & Municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca das
medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas constantes
dos projetos aprovados.

Art. 15. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo em vista:

| - as diretrizes para uso do solo Municipal, estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em
vigor;

Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimdnio natural do
Municipio.
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Art. 16. Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela Municipalidade,
ainda que implantados ou em fase de implantagéo, terdo o prazo de 1 (um) ano a partir da data de
publicacdo da presente Lei, para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta Lei, sob
pena de embargo e demolicdo das obras porventura executadas.

Art. 17. A denominacdo e o emplacamento dos logradouros publicos, assim como a
estipulacdo da numeracédo das edificacdes, séo privativos da Municipalidade.

Paragrafo unico. E de responsabilidade do proprietario o emplacamento da
numeracao de seu(s) respectivo(s) imovel (is).

CAPITULO IlI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 18. As dimensfes minimas de lotes permitidos nos parcelamentos sdo aqueles
constantes da Lei do Plano Diretor, de acordo com as zonas e usos; entretanto nenhum lote podera ter
area inferior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e frente para a via oficial de dominio publico inferior
a 10,00 m (dez metros), salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificacdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, localizados em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

Paragrafo Unico. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal regulara a
constituicdo de condominios horizontais, na forma do art. 8°, da lei n. 4.591/64.

Art. 19. N&o serdo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes
encravados, ainda que comunicaveis com o sistema de circulacdo por meio de servidao predial,
legalmente constituidas, nos termos do Cédigo Civil.

8§ 1° Nos desmembramentos pré-existentes, para fins de regularizacdo de lotes
encravados, sera permitido parcelamento do solo até a area minima de 200,00m2 (duzentos metros
guadrados), independendo da zona de uso em gue se encontram, se comprovado:

a) existéncia de duas edificacdes com proprietarios distintos;

b) projeto de regularizag&o subscrito por profissional competente;

¢) aprovacao do 6rgdo municipal competente;

d) comprovante da COPEL declarando a data da ligagdo elétrica no imével.

§ 2° Nos casos do paragrafo anterior, 0 acesso aos lotes devera ser garantido através
de servidao particular com largura minima de 2,00m (dois metros) quando destinado a pedestres, e de
3,00m(trés metros) quando a topografia permitir o acesso de veiculos, devendo, nas duas situagdes, o lote
remanescente de frente para a via publica restar com testada minima de 7,00m (sete metros).

Art. 20. Ser& reservado e entregue ao Municipio, sem 6nus para este, ho minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, destinada ao Sistema de circulagéo, & implantacéo
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como de espaco livre para uso publico.

Art. 21. Sao considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua industrial e potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefbnica,
coleta de lixo, gas canalizado, estagbes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e
industriais.

Paragrafo uanico. Poderd a Municipalidade complementarmente exigir em cada
loteamento a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.
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Art. 22. S&o considerados comunitarios os equipamentos de uso publico de educagéo,
salide, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes ao
Poder Publico.

Art. 23. Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos
gue a Municipalidade indicara, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade.

Paragrafo Unico. As vias projetadas deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 24. A Municipalidade podera exigir, sempre que julgar necessario, areas para
construcdo de escadarias ou vias exclusivas para passagem de pedestres.

Art. 25. A Municipalidade deverd analisar ainda a destinacdo e a utilizacdo
pretendidas para areas a serem parceladas, tendo em vista um desenvolvimento local adequado.

Art. 26. Aplicam-se aos desmembramentos, no que couberem, 0s requisitos
urbanisticos exigidos aos loteamentos, exigindo-se ainda area verde na proporcdo de 12% (doze por
cento) da area a desmembrar, para desmembramentos com area superior a 5.000,00 m2 (cinco mil metros
guadrados).

Art. 27. Ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatéria a reserva de uma
faixa de 15 metros de distancia de suas margens, conforme a Lei Federal 10.932/2004.

CAPITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO |
Das Vias de Circulacéo

Art. 28. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas
desta Lei e o que estiver previsto na Lei do Plano Diretor e dependera de aprovacdo prévia da
Municipalidade.

Art. 29. Na &rea urbana as se¢fes transversais, longitudinais e dimensionamento das
ruas serdo definidos conforme hierarquizacéo viaria definida nos artigos 31 e 36 desta lei.

Art. 30. As vias que integram o sistema viario do Municipio de Rio Bonito do Iguagu
ficam assim classificadas funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

| — Principal;

Il — Coletoras;
Il — Locais;

IV — Especiais.

Art. 31. As vias a que se refere o artigo anterior deverdo respeitar as seguintes
dimensdes:

| — Principal - ndo menos que 20,00 m (vinte metros);
Il — Coletora - ndo menos que 15,00 m (quinze metros);
Il = Local - ndo menos que 12,00 m (doze metros);

IV - Especial - ndo menos que 10,00 m (dez metros).
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Paragrafo unico. No caso de condominios fechados, a dimensao minima das vias
sera de 6,00m (seis metros).

Art. 32. As vias de circulacdo s6 poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear,
guando seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria da Lei do Plano Diretor, ou quando a juizo
da Municipalidade interessar ao desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo anico. Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura viaria
pela Lei do Plano Diretor, esta devera terminar em praga de retorno.

Art. 33. As vias de acesso sem saida sO serdo autorizadas se providas de praca de
retorno com raio igual ou superior a largura da caixa de rua.

Art. 34. As vias projetadas e previstas estdo definidas na Lei Complementar do Plano
Diretor, e deverdo ser observadas quando da aprovacédo de um projeto de parcelamento.

Art. 35. Os loteamentos com testada para as rodovias estaduais deverdo ter licenca e
acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdo competente, sob pena de serem indeferidos.

Paréagrafo unico. Os acessos de que trata este artigo deverao ser sinalizados e terem
tratamento paisagistico conforme normas estabelecidas pelo 6rgdo competente da Municipalidade.

Art. 36. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem atender
0S seguintes requisitos:

| - a declividade longitudinal méxima permitida ser4 de 20% (vinte por cento) e a
minima néo podera ser inferior a 1% (um por cento);

Il - a declividade transversal méaxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a
minima de 2% (dois por cento), e esta podera ser do centro da caixa de rua para as extremidades, ou de
uma extremidade da caixa para outra.

81° Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias deverdo ser
previstas obras e tratamentos de superficie para conter a erosao.

§2° Nas &reas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente
deverdo ser projetadas obras de contengéo de eroséao.

Art. 37. A largura da via que constituir prolongamento de outra j4 existente, ou
constante de plano de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, ndo podera ser inferior a largura desta,
ainda que pela fungéo e caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 38. Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de 5,00 m (cinco metros) de raio minimo.

Art. 39. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagéo
oficial, podera ser feita por meio de letras.

Art. 40. As vias destinadas a circulagdo exclusiva de pedestres deverdo possuir
largura minima de 3,00 m (trés metros) e declividade maxima de 12% (doze por cento), a partir desta
inclinacdo deverdo ser utilizadas escadas de acordo com projeto e/ou normas estabelecidas pela
Secretaria Municipal responsavel.

Art. 41. Quando da ocupacao de terrenos lindeiros as vias do sistema viario bésico,
com previsdo de alargamento, deverd ser observado o nivel do pavimento futuro da via para definicdo dos
acessos da edificacdo, uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou escadas dentro da &rea de
alargamento da via.
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Art. 42. A colocacdo de postes e caixas de passagem das vias com previsdo de
alargamento deverdo ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre que viavel, ficando assim
localizados dentro do passeio oficial previsto para esta via.

SECAO II
Das Quadras e Lotes

Art. 43. Na area urbana, as quadras normais ndo poderao ter comprimento superior a
250,00 m (duzentos e cinqlienta metros), salvo quando para incorporar no tragcado do sistema viario
existente, desde que néo ultrapasse o dobro desta exigéncia e determinado pela Municipalidade.

Paragrafo Unico. Para as quadras que excederem comprimento de 250,00 m
(duzentos e cinglenta metros), deverdo ser exigidas vias de pedestres.

Art. 44. Para efeito desta lei, os pardmetros para o dimensionamento dos lotes na
area urbana, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o estabelecido na Lei do
Plano Diretor.

Art. 45. O lote minimo para efeito de novas aprovacdes de parcelamento no Municipio
€ de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) de area, testada minima de 10,00 m (dez metros) e
profundidade minima de 16,00 m metros.

81° Os parametros de que trata este artigo poderdo ser alterados em casos de lotes
com figura geométrica de forma irregular, desde que possuam testada nao inferior a 10,00 m (dez metros)
e profundidade média de 16,00 m (dezesseis metros).

§2° Os lotes de esquina terdo no minimo uma testada acrescida em 25% (vinte e cinco
por cento) e sua area minima acrescida igualmente em 25% (vinte e cinco por cento) em relacdo ao
minimo exigido para a zona em que se localiza.

Art. 46. Serdo permitidas construcfes ou edificacBes em lotes existentes que nao se
encontram nos parametros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados os indices de aproveitamento
e gabarito estabelecidos na Lei do Plano Diretor para os lotes minimos da respectiva zona.

Art. 47. Para locacé@o de equipamentos urbanos e servigos publicos sera permitido o
Parcelamento do Solo com areas inferiores as fixadas por esta Lei , desde que com aprovacédo de uso pela
Municipalidade.

Art. 48. Nenhum lote tera como testada principal, vias de circulagdo exclusiva para
pedestres.

Paragrafo Unico. Este artigo ndo se aplica as ruas existentes por ocasido da
aprovacdo desta Lei, que venham a ser transformadas pelo poder publico em vias exclusivas para
pedestres.

~ SECAO Il
Das Areas de Uso Publico

Art. 49. O percentual de 35% (trinta e cinco por cento) das areas destinadas ao
Municipio nos processos de loteamento, a que se refere o artigo 20 desta Lei, no minimo 14% (catorze por
cento) da é&rea total dos lotes serd destinada a &rea verde e area institucional distribuidas na seguinte
propor¢ao::

| — 7% (sete por cento) para uso institucional (instalacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios);
Il =7 % (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico.

81° Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser
caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.
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§2° A Municipalidade ndo poderd alienar em nenhuma hipétese as areas previstas
neste artigo, nem outorgar concessdo real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou
recreacional adequado.

83° Excluem-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior as permutas efetuadas para
implantacé@o de equipamentos comunitérios em outras areas.

84° As areas mencionadas neste artigo deverao ter acesso por via oficial de circulagédo
de veiculos.

85° As areas mencionadas neste artigo poderdo ser reduzidas para até o minimo de
5% (cinco por cento) para uso institucional e 5 % (cinco por cento) para areas verdes e espacos livres de
uso publico, no caso de loteamentos populares situados em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 50. A area destinada a uso institucional deve obrigatoriamente ter declividade
inferior a 30 % e nela ser inserido um circulo de raio minimo de 6,00 m.

SECAO IV
Das Faixas “Non Aedificandi”

Art. 51. Entende-se por areas non aedificandi, aquelas reservadas dentro de terrenos
de propriedade privada, que ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razdes de interesse
urbanistico.

Art. 52. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non aedificandi o que
segue:

| -faixa paralela a faixa de dominio das rodovias estaduais com 15,00 m (quinze
metros) cada lado, contando a partir do final da faixa de dominio;

Il - faixa reservada nos loteamentos destinada a implantagdo de equipamentos
urbanos;

Il - faixas de drenagem dos cursos de agua, rios, cérregos, sangas;
IV - faixas sanitarias destinadas a manutencéo das canalizacdes de dgua e esgoto.

Art. 53. As faixas non aedificandi sdo de posse do proprietario do terreno, podendo
este utiliza-la desde que ndo com edificacéo.

Paragrafo unico. Na faixa non aedificandi é vedada qualquer edificacdo, sendo
permitida apenas ocupacao de carater reversivel e provisorio.

SECAOV
Das Obras dos Loteamentos e Garantias

Art. 54. Constitui condi¢do essencial a aprovacédo de qualquer loteamento, a execugao
das seguintes obras e benfeitorias pelo interessado, proprietario ou loteador, apés a aprovacdo do
respectivo projeto:

| - demarcacao dos lotes com marcos de concreto ou madeira;

Il - abertura, terraplenagem, conforme especificagBes da Municipalidade, com os
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

Il - rede de coleta de aguas pluviais;
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IV - drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
Necessarios;

V - sistema completo de distribuicdo de agua tratada;
VI - rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacéo publica;
VIl — pavimentacéo;

VIII - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente
Lei.

Art. 55. O prazo maximo para execucdo das obras do loteamento é de até 2 (dois)
anos, contados a partir da data da emisséo da licenca de execucdo, conforme estabelecido no Termo de
Compromisso, anexo Il.

Art. 56. Para fins de garantia da execucdo das obras e servigos de infraestrutura
urbana exigida para o loteamento, antes de sua aprovacao, ficara caucionado um percentual da area total
do loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

81° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

82° Para aceitacdo da caucdo o interessado deverd apresentar cronograma de
execucdo das obras relativas a implantacdo do loteamento, porém cabe a Municipalidade a analise dos
custos desta obra.

83° Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de
preferéncia em area continua, de livre escolha pela Municipalidade.

) CAPITULO V
DA DOCUMENTAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTOS

Art. 57. Para efeito de aprovacdo de projeto técnico de parcelamento do solo, o
interessado devera encaminhar a Municipalidade, respectivamente:

| - pedido de consulta de viabilidade técnica;

Il - pedido de diretrizes basicas para o parcelamento;
Il - pedido de andlise de anteprojeto urbanistico;

IV - pedido de aprovacéo do projeto técnico definitivo.

Art. 58. Nao serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que
possuir processo de parcelamento irregular.

SECAO |
Consulta de Viabilidade Técnica

Art. 59. No pedido de Consulta de Viabilidade Técnica, o interessado anexara:

| - croquis da situacé@o do imével a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome
da rua mais proxima e orientagdo norte;

Il - TITULO atualizado de propriedade do imével, transcrito no Registro de Iméveis;

Il - indicar quaisquer &guas correntes ou dormentes existentes no terreno e suas
adjacéncias e demais recursos naturais existentes;
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IV - indicar rodovias, ferrovias e linhas de transmissdo de energia;

V - indicar a existéncia da rede de agua e/ou energia elétrica.

Art. 60. A Municipalidade, ao informar sobre a viabilidade técnica indicara:

| - zona a que pertence o loteamento;

Il - dimens6es minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes para aquela area;
Il - indicagdes do sistema viario principal;

IV - existéncia ou ndo de areas de preservacao ambiental, faixas de dominio e faixas
sanitarias.

Art. 61. A Municipalidade se pronunciara sobre a resposta da Consulta de Viabilidade
em um prazo maximo de 10 dias (dez dias) Uteis.

Art. 62. O prazo maximo de validade da Consulta de Viabilidade Técnica sera de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de sua expedi¢é&o.

SECAO II
Das Diretrizes Basicas para o Parcelamento

Art. 63. Apéds as informacfes da Consulta de Viabilidade, antes da elaboracdo de
gualquer projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar que a Municipalidade forneca as diretrizes
basicas a serem obedecidas, de acordo com a Legislacdo Municipal, Estadual e Federal vigentes,
apresentando para este fim, requerimento com 0s seguintes documentos:

| - consulta de viabilidade técnica com as informac@es fornecidas pela Municipalidade;

Il - planta do perimetro do terreno na escala minima de 1:2000 na qual conste:

a) divisas da gleba a ser loteada;

b) orientagdo magnética ou verdadeira;

¢) levantamento topogréfico com curvas de nivel a cada metro, que devera abranger a
totalidade do imével mesmo que o requerente se disponha a parcelar apenas parte do mesmo;

d) localizagdo de &guas correntes e dormentes, bosques, mananciais, construcées,
linhas de transmisséo de energia, adutoras, rodovias e ferrovias, e demais obras ou instala¢des existentes
no local;

€) no caso de loteamento, o tipo de uso predominante a que se destina;

f) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com a respectiva
distancia da &rea a ser parcelada;

g) estudo preliminar do arruamento com indicacéo do gabarito.

lll - outras indicagbes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério da autoridade municipal competente.

81° O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas)
vias da planta do imdvel, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
habilitado registrado no CREA.
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§2° Sempre que se fizer necessario, a critério da Municipalidade, podera ser exigida a
extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno, até o limite de 100,00 m (cem
metros), ou até o talvegue ou divisor de aguas mais proximo.

83° O encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade
de abastecimento de agua potavel, podendo-se admitir neste caso:

a) laudo baseado em estudo feito pela Concessionaria local de abastecimento de
agua, constatando que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento;

b) parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuracéo
de pocos artesianos ou sistema semelhante.

Art. 64. O Orgdo Municipal responsavel, com base na documentacéo requisitada,
fornecera as diretrizes basicas, indicando na planta apresentada:

| - as vias de circulagdo do Sistema Viario Basico do municipio, de modo a permitir o
enquadramento e entrosamento entre o sistema existente e 0 proposto;

Il - localizacdo de escadarias (vias exclusivas para pedestres);

lll - definicdo das areas non aedificandi e faixas sanitarias provenientes de rios,
cérregos e demais cursos d’agua que cortem a gleba, além daquelas junto a linhas de transmisséo de
energia elétrica, ferrovias, rodovias e adutoras;

IV - faixas de escoamento de aguas pluviais;

V - areas com cobertura vegetal significativa, bem como aquelas destinadas a
preservacao permanente, conforme previsto em legislacéo especifica;

VI - localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitérios, das areas livres de uso publico e das areas verdes;

VII - as zonas de uso predominante na area, com indicacdo dos usos compativeis.

Art. 65. O Orgdo Municipal responsavel se pronunciara sobre as diretrizes basicas
num prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis.

Art. 66. O prazo maximo de validade das Diretrizes Basicas para o parcelamento é de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da sua expedicao.

Art. 67. Na analise dos projetos de Parcelamento, o Municipio podera ouvir outros
orgaos Federais e Estaduais, na conformidade de suas competéncias.

SECAO Il
Do Anteprojeto Urbanistico

Art. 68. Cumpridas as etapas da Sec&o | e Secéo Il deste CAPITULO, o interessado
elaborara o anteprojeto urbanistico do loteamento submetendo-o a analise da Municipalidade, devendo
apresentar:

| - consulta de viabilidade técnica e diretrizes basicas para o parcelamento, com todas
as informacdes fornecidas pela Municipalidade;

Il - proposta preliminar de divisdo e conformac¢do de quadras e lotes, dimensdes
béasicas, arruamento, arranjos das areas comuns na escala minima de 1:1000;
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lll - proposta de tratamento da cobertura vegetal na area dos lotes, contencdo de
encostas, escoamento de aguas e demais elementos técnicos necessarios a perfeita compreensao do
anteprojeto.

Paragrafo unico. Apés analise do anteprojeto urbanistico, este serd devolvido ao
interessado contendo indicacdes de alteracdes recomendadas, se for o caso, a fim de que seja elaborado
0 projeto definitivo.

Art. 69. O interessado devera apresentar os elementos mencionados nesta secao em
2 (duas) vias, uma das quais ficard com a Municipalidade.

Art. 70. Com base nos elementos fornecidos, o interessado elaborara o projeto que
serd analisado para efeito de liberagdo do alvara de licenca para inicio das obras.

Art. 71. O prazo para estudos e liberacao sera de 20 (vinte) dias Uteis.

Paragrafo unico. O anteprojeto tera validade de 180 (cento e oitenta) dias. Vencido
este prazo o interessado devera encaminhar nova consulta de viabilidade.

SECAO IV
Do Projeto Técnico Definitivo de Loteamento

Art. 72. O interessado, orientado pelas diretrizes urbanisticas obtidas na consulta de
viabilidade e pelas diretrizes basicas urbanisticas, podera solicitar a aprovacao de projeto de loteamento,
com os seguintes documentos relativos ao imovel:

| - requerimento solicitando licenca para aprovacdo do projeto e inicio da execucao
das obras, assinado pelo proprietério, ou seu representante legal,

Il - consulta de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes
urbanisticas para o parcelamento;

Il - certiddo atualizada de propriedade do terreno transcrita no Registro de Imoveis;
IV - instrumento de liberag&o pelo INCRA, quando for o caso;

V - autorizac@o expressa de credor hipotecéario, passada em cartério, quando for o
caso;

VI - declaragdo de possibilidade de abastecimento d'agua potavel fornecida pelo 6rgao
competente;

VIl - declaracdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida pelo
6rgdo competente;

VIII - cépias dos projetos urbanistico e complementares, e memorial descritivo dos
mesmos;

IX - ART do responsavel técnico;

X - laudo geotécnico do loteamento, quando exigido pela Municipalidade;
Xl - cronograma fisico e financeiro das obras do loteamento;

XIl - licenca ambiental fornecida pelo 6rgdo competente.

Art. 73. O projeto urbanistico, em 4 (quatro) vias impressas, devera conter:
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| - planta geral de localizagdo que compreenda a regido onde o terreno estiver
localizado, os logradouros vizinhos e o zoneamento previsto na Lei do Plano diretor;

Il - projeto geométrico na escala minima de 1:1000 indicando:

a) norte magnético ou verdadeiro;

b) pontos de amarracdo ou de referéncia da obra;

c) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;
e) edificactes existentes;

f) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensfes, metragem
guadrada e numeragao;

g) afastamentos exigidos, devidamente cotados;

h) curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um metro);

i) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

j) dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias, bem como dados das curvas de concordancia horizontal
(desenvolvimento, raio, tangente, angulo central e area tomada pela rua);

k) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

[) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das curvas e linhas
projetadas;

m) em planta e perfis, todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e respectivas
bocas de lobo;

n) pragas e demais areas publicas, destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos, estabelecidas pela legislag&o vigente, observados os critérios minimos previstos nesta lei;

0) areas de preservagcdo permanente, faixas sanitérias e faixas non aedificandi
estabelecidas pela legislagéo vigente;

p) linhas de transmisséo de energia e suas faixas de dominio, se houver;

g) éreas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatério de 4gua, se
houver;

r) quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto;

s) faixas sanitarias non aedificandi nos locais onde as tubulacdes ndo passem pelas
vias publicas, obedecendo as larguras minimas estabelecidas por esta Lei.

Il - indicacdo de muros de arrimo quando necessario;
IV - outras informacgdes necessérias a critério da Municipalidade.

Paragrafo unico. Ao projeto urbanistico, conforme especificado neste artigo deve
ainda ser anexado 01 (uma) via de planta planimétrica em cdpia em papel e 01 (uma) via em midia digital.
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Art. 74. Os projetos complementares deverdo constar de:
| - projeto de rede de abastecimento d'agua aprovada pelo 6rgdo competente;

Il - projeto de rede de energia elétrica e iluminacdo publica aprovado pelo érgéo
competente;

lll - projeto de rede de escoamento das aguas pluviais dimensionadas, conforme
calculo de vazéo do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos seguintes critérios minimos:

a) precipitacdo pluviométrica minima de 100 mm/h (cem milimetros por hora);
b) rede principal com didmetro minimo de 0,40 m (quarenta centimetros);

¢) rede secundaria com didametro minimo de 0,40 m (quarenta centimetros);
d) rede transversal com didametro minimo de 0,30 m (trinta centimetros);

€) caimento minimo da tubulacao igual a 1% (um por cento) e profundidade de
recobrimento igual a 0,60 m (sessenta centimetros);

f) quando o caimento for igual ou superior a 15% (quinze por cento) deverdo ser
previstas caixas de quebra de pressao;

g) localizacdo das bocas-de-lobo e da canalizagcdo publica receptora, com respectivo
diametro;

h) canalizacdo em galerias ou em canal aberto, com indicacdo de obras (muro de
arrimo, pontilhBes) com projeto completo, quando exigidos e necessarios a conservacdo de novos
logradouros;

i) destino das aguas pluviais.
IV - outras informacgBes necessarias a critério da Municipalidade.

81° Seréd exigido projeto de solugdo de destino final de esgoto, aprovado pelos 6rgéos
competentes, a critério da Municipalidade.

§2° Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugdo do problema serd indicada pela Municipalidade e
executada pelo loteador.

83° Onde ndo existir rede de abastecimento de &gua, o loteador devera, com
aprovacdo do 6rgdo competente, executar o projeto de abastecimento a partir da captagdo em manancial
existente na area ou a partir de pocos artesianos.

84° Caso o 6rgdo competente ndo assuma a operacgéo do sistema de abastecimento
de agua, este devera funcionar em sistema de condominio do qual participardo todos os compradores de
lotes e o loteador.

Art. 75.  As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela
ABNT (Associagéo Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 76. O memorial descritivo do loteamento devera conter obrigatoriamente, pelo
menos:

| - a descri¢d@o sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;

Il - quadro de estatistica contendo todas as areas;
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Il - afixagdo da zona de uso predominante;

IV - as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitacées que incidem sobre os
lotes e suas construcBes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

V - a area total do terreno e indicacdo das areas publicas que passarédo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

VI - a indicacdo dos espacos livres e das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios que passardo ao dominio publico no ato do registro do loteamento;

VII - limites e confronta¢cBes dos lotes e areas publicas;

VIII - a indicacé@o dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigcos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, bem como o0 modo de se estabelecer as
conexdes necessdrias a sua utilizacgao.

Art. 77. A Municipalidade podera exigir ainda, além dos documentos mencionados
nesta secdo, a apresentacdo de outras plantas, desenhos, célculos, documentos e detalhes que julgar
necessarios ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Art. 78. Todas as plantas e documentos constantes do projeto de loteamento serédo
assinados pelo proprietario ou representante legal, e pelo responsavel técnico legalmente habilitado com
indicacdo do respectivo CREA e registro na Municipalidade, devendo ser apresentada a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) dos projetos e execucao das obras.

Art. 79. Em todo projeto de loteamento deve obrigatoriamente ser anexado um
documento, assinado pelo proprietario conforme o modelo do anexo |I.

Art. 80. A descricdo do imével no memorial descritvo e no projeto devera,
necessariamente, coincidir com aquela constante da transcricdo ou da matricula do imoével.

SECAOV
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 81. Para aprovacdo de Projeto Definitvo de desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Municipalidade, acompanhado dos seguintes
documentos:

| - TITULO de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo Cartério
de Registro de Imdveis;

Il - autorizacdo expressa de credor hipotecério, passada em cartério, quando for o
caso;

[l - instrumento de liberacdo pelo INCRA, quando for o caso;

IV - consulta de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes
urbanisticas para o parcelamento;

V - copias dos projetos urbanistico e complementares e memorial descritivo dos
mesmos;

VI - ART do responsével técnico;
VII - planta planimétrica na escala de 1:500 indicando:

a) norte magnético ou verdadeiro;
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b) planta de situacéo / localizagéo;

c) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;
e) edificactes existentes;

f) subdivisdo da area parcelada com as respectivas dimens@es, metragem quadrada e
numeracao;

g) afastamentos exigidos devidamente cotados;

h) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificandi
estabelecidas pela legislacdo vigente;

i) linhas de transmisséo de energia e suas faixas de dominio, se houver;

j) areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatério de agua, se
houver;

I) quadro resumo das diversas areas indicadas no parcelamento;

m) faixas sanitarias non aedificandi nos locais onde as tubulacdes ndo passem pelas
vias publicas, obedecendo as larguras minimas estabelecidas por esta Lei.

VIII - outras informagBes necessérias a critério da Municipalidade.

Art. 82. Todas as plantas constantes do projeto urbanistico, bem como o memorial
descritivo, deverao ser entregues em 4 (quatro) vias impressas.

Paradgrafo Unico. As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas
indicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 83. A aprovacdo do projeto pela Municipalidade, sera necessaria, ainda que se
trate de desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexagao a outro lote adjacente.

Art. 84. Os lotes resultantes de desmembramentos, ndo poderdo ser inferiores ao lote
minimo previsto na Lei do Plano Diretor, conforme a zona em que se situem, observadas, entretanto, as
dimensbes minimas estabelecidas nos artigos 44 e 45 desta Lei.

Paragrafo Unico. As partes restantes dos terrenos, remanescentes de
desmembramentos, sujeitam-se igualmente ao disposto no presente artigo.

Art. 85. O proprietario doara ao municipio, sem 6nus para este, no minimo a area
estabelecida neste artigo, destinada a area verde.

| - para areas inferiores a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados), o proprietario fica
isento;

Il - para areas iguais ou superiores a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados), a
percentagem deve ser igual a no minimo 12% (doze por cento) da &rea a ser desmembrada.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO

Art. 86. Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de ordem técnica e
legal exigidos, terd a Municipalidade o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para o loteamento e 10 (dez) dias
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Uteis para o desmembramento, a contar da data de protocolo dos referidos documentos, para decidir sobre
sua aprovagao.

Art. 87. Compete ao Municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado
guando:

| - localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por legislacao
estadual ou federal;

Il - localizados em areas limitrofes do municipio, assim considerada até a distancia de
1 km (um quilémetro) da linha diviséria, ou que pertenca a mais de um municipio;

Il - o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros
guadrados);

Paragrafo Unico. Consideram-se &reas de interesse especial:

a) as necessarias a preservacdo do meio ambiente;
b) as que dizem respeito a protecdo aos mananciais ou ao patrimoénio cultural,
artistico, histérico, paisagistico arqueologico e cientifico;

c) as reservas para fins de planejamento regional ou urbano;
d) as destinadas a instalac&o de distritos e areas industriais.

Art. 88. Os projetos de parcelamento do solo poderdo a qualquer tempo serem
alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovacao da Municipalidade, ficando
estas alteracfes, entretanto, sujeitas as exigéncias desta Lei, sem prejuizos dos lotes comprometidos ou
adquiridos, cuja relacdo devera ser fornecida com a proposta.

Paradgrafo Unico. Se a alteracdo pretendida vier a atingir lotes ja vendidos ou
prometidos a venda, o interessado deverd juntar ao processo, declaragdo firmada pelos respectivos
proprietarios ou compradores de que concordam com a respectiva alteracao.

Art. 89. A Municipalidade ndo expedira alvarads para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar constru¢cdes em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos néo
aprovados ou cujas obras ndo tenham sido vistoriadas e aprovadas pela Municipalidade.

Art. 90. Por ocasido da aprovacdo do projeto do loteamento e do recebimento da
licenca para execucgdo das obras, o proprietario assinard Termo de Compromisso, conforme anexo I,
obrigando-se:

| - executar, no prazo maximo de até 2 (dois) anos, sem qualquer 6nus para a
Municipalidade, todas as obras conforme cronograma fisico e financeiro aprovado com o projeto e
estabelecido no CAPITULO 1V, Secéo V, Das Obras dos Loteamentos e Garantias;

I - facilitar a fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execucéo das obras
€ Servigos;

lll - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da formalizacdo de caugéo a que se refere o art. 56 desta Lei, para garantia da execugéo
das obras;

IV - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as

obras previstas no artigo 54 e de cumpridas as demais obriga¢cfes impostas por esta Lei ou assumidos no
Termo de Compromisso;
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V - anexar modelo do contrato de compra e venda, além de outras clausulas,
contendo:

a) a condicao de que s6 poderédo receber construcdes depois de executadas as obras
do artigo 54, pelo menos na extenséo do logradouro que atenda ao lote;

b) as restricbes previstas nesta Lei, em especial obrigacbes pela execucdo dos
servicos a cargo do vendedor, respondendo solidariamente aos compromissarios compradores ou
adquirentes na proporcao da area de seus lotes.

VI - caucionamento de areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade,
para cobertura dos custos de implantacéo do loteamento.

Art. 91. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao:

Paragrafo unico. No caso do projeto de loteamento ser executado por etapas, 0
Termo de Compromisso devera conter ainda:

a) definicdo de cada etapa do projeto;

b) definichdo do prazo de execucdo de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa;

c¢) estabelecimento das condi¢cdes especiais se for o caso, para a liberacdo das areas
correspondentes a cada etapa;

d) indicacdo dos lotes alienados em propor¢cdo com as etapas do projeto.

CAPITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 92. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera
submeté-lo ao registro de iméveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato,
acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o expresso na Lei Federal
gue regulamenta os parcelamentos.

81° A comprovacdo da providéncia mencionada neste artigo serd feita mediante
certiddo do Cartério de Registro de Imdveis.

§2° No registro de parcelamento do solo, serdo exigidas as Licencas Ambientais
necessarias.

Art. 93. Uma vez realizadas as obras de que trata o artigo 54, desta Lei, a
Municipalidade, a requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberard as areas
caucionadas.

81° A liberacdo das areas caucionadas ndo poderd ser parcial e somente ocorrera
guando todas as obras estiverem realizadas. No caso de projetos de loteamento a serem realizadas por
etapas, a liberacé@o dos lotes caucionados sera feita proporcionalmente a cada area convencionada.

§2° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questéo,
esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

83° Na imposi¢cdo de penalidade durante a execugdo das obras, a Fiscalizagédo
Municipal observara o que dispde o Cédigo de Obras e Edificacdes.
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Art. 94. Caso as obras de que trata o artigo 54 desta Lei, ndo tenham sido realizadas
no prazo de até 2 (dois) anos a contar da data de aprovagédo do loteamento, a Municipalidade as executara
e promovera acao competente para adjudicar ao seu patrimdnio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, que
poder& uséa-las liviemente nos casos e na forma que a lei prescrever.

_ CAPITULO VIII '
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 95. Fica sujeito a multa correspondente de 5.000 (cinco mil) UFMs, todo
proprietario que, a partir da data da publicacdo da presente Lei, efetuar parcelamento do solo sem prévia
autorizacdo da Municipalidade, e, em dobro, em caso de reincidéncia.

81° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara também ao responsavel técnico
pelo parcelamento, multa no valor do dobro da inicial.

§2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel do cumprimento das
disposicBes da presente Lei.

Art. 96. A aprovacdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma
responsabilidade, por parte da Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de
guadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem para quaisquer
indenizacbes decorrentes de tracados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Art. 97. Nenhum beneficio do Poder Municipal serd estendido a terrenos parcelados
sem a prévia aprovacdo da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento,
pavimentacdo ou melhoria das vias publicas, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminacéo,
servicos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeracéao predial.

Art. 98. O parcelamento constituido sem autorizacdo municipal implicara na
notificacdo para pagamento de multa prevista nesta Lei e fixacdo de prazo para regularizacdo da situacéo
do imovel, ficando proibida a continuag&o dos trabalhos irregulares.

Paragrafo unico. Para o cumprimento do auto de infragdo poderd ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 99. S&o passiveis de punicdo, os servidores da Municipalidade que, direta ou
indiretamente, fraudando os objetivos da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidas licencas, alvaras, certiddes, declara¢des ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 100. Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em
local visivel na entrada, placa contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel
técnico, nimero e data do ato da Municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes,
0 numero do registro do Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 101. O Poder Executivo podera baixar normas complementares & execuc¢éo da
presente Lei, com parecer favoravel do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 102. A presente lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Art. 103. Fica revogada a Lei n° 181/97 e demais disposi¢cées em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Rio Bonito do Iguacu-PR., em 26 de junho de 2013.

IRIO ONELIO DE ROSSO
Prefeito Municipal
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ANEXO |
(Parte Integrante da Lei Complementar n® 035/2013)

TERMO DE CAUCIONAMENTO

TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 79 DESTA LEI

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA DE
DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS QUE CELEBRAM, O MUNICIPIO

DE RIO BONITO DO IGUAGCU E (nome do proprietario e/ou
responsavel) , CONSTANTE DO PROCESSO

Ne° / , APROVADOEM ___ /| |
A partir do dia de de , (data de inscricdo do

loteamento no Cartério de Registro de Imoveis), passardo ao dominio do Municipio de Rio Bonito do
Iguacu, as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes, bem como a concesséo do “Habite-se” para
gualquer construcdo existente nos lotes, ficam condicionados a expedicdo, por parte do Poder Publico
Municipal, de certiddo de aprovacdo do loteamento e aceitacdo definitiva das obras a serem realizadas,
constantes do ato de aprovacéo do projeto de loteamento conforme processo /. Como garantia
ficam caucionados os lotes , averbados no Registro de Imdveis por ocasido
do registro de loteamento, que ndo poderdo em hipétese alguma ser vendidos antes da aceitagdo, por
escrito, pelo Municipio.

Rio Bonito do Iguacu, de de

Representante Municipio Loteador
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ANEXO I
(Parte Integrante da Lei Complementar n® 035/2013)

TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO
A QUE SE REFERE OS ARTIGOS 55 e 90 DESTA LEI

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECU(;AO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM
LOTEAMENTO, QUE PERANTE O MUNICIPIO DE RIO BONITO DO IGUACU, SE
OBRIGA (nome do proprietario e/ou responsavel)

| - Partes, Fundamento Legal, Local e Data.

0l1. Partes: De um lado, o Municipio de Rio Bonito do Iguagu - PR, neste termo
simplesmente nomeado Municipio, representada por seu Prefeito Municipal,
, 0 Secretario Municipal responsavel,
, € por outro lado,
, doravante designado Loteador,

proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento
constante do processo n° /

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo
da Lei Municipal n° de /1 , de Parcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més de do ano

de
Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer dnus para
0 Municipio, das obras de infraestrutura em Loteamento por ela aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de
infraestrutura do Loteamento (nome do Loteamento)
requerido pelo Processo n° /

lIl - Obrigacdes e Prazos

06. Obrigagbes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposi¢es legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de até 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0S
seguintes servicos:

- abertura das vias e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

- movimento de terra previsto;

- rede de distribuicdo de agua;

- rede de energia elétrica;

- sistema de drenagem;

- pavimentacao.

b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte do Municipio durante a execucdo das
obras e servicos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a
condi¢do de que estes sO poderdo receber constru¢des depois da execucgdo das obras de infraestrutura,
ao menos em toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela
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Municipalidade, consignando inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou
adquirentes, na proporcao da area de seus respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvard de Licenca para a execugao das obras, a
inscricdo do loteamento no Registro de Imdveis no prazo de 90 (noventa) dias;

e) Solicitar, caso ndo concluidos os servigcos no prazo estipulado, a prorrogacéo deste,
antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a a
multa no valor de 100 (cem) UFMs, por dia util de atraso seguinte.

f) Requerer, tdo logo concluida a execucdo dos servicos, a entrega, total ou parcial, e
sem quaisquer 6nus para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apés
vistoria que os declare de acordo, através do termo de cesséo, recebimento e homologacao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacao.

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de licenca pelo 6rgao
competente do Municipio e terd seu encerramento depois de verificado o cumprimento de todas as
obrigacfes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Séo causas de revogacao deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia
a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassacdo do Alvara de Licenca para a
execucao das obras constantes do seu projeto.

V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questbes decorrentes deste Termo € competente o foro legal da
Comarca de

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso 0s
representantes das partes e das duas testemunhas abaixo homeadas.

Rio Bonito do Iguagu, de de

Prefeito Municipal Loteador e/ou proprietario

Publicado no Jornal Xagu, Edi¢cao n°® 404 de 28/06/2013-Péag. 22A a 26A.



