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MUNICIiPIO DE RIO BONITO DO IGUAGCU
PREFEITURA MUNICIPAL

LEI N° 1.291/2019 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2019.

SUMULA: Dispde sobre regime de condominio ou
unidades autbnomas em edificagbes com
multiproprietarios.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE RIO BONITO DO IGUAGU,
ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU ADEMIR FAGUNDES, PREFEITO MUNICIPAL, NO USO DAS
ATRIBUIGOES QUE ME SAO CONFERIDAS POR LEI, SANCIONO E MANDO PROMULGAR A
SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As alienagbes de conjuntos de edificagbes de um ou mais pavimentos,
existentes e/ou construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais
(apartamento, flat, kitnet, etc), salas comerciais (sala, loja, escritério, etc.), ou para garagens, de
multiproprietarios poderao ser alienados, no todo ou em parte, e constituira, cada unidade, propriedade
autbnoma, sujeita as limitagdes desta Lei e da Lei Federal n® 4591/1964 de 16 de dezembro de 1964.

§ 1° A garagem, é objeto de propriedade exclusiva, assim como & a unidade
autbnoma, porém, ndo pode ser alienada separadamente da unidade a estranhos ao condominio, e, nada
impede, que a garagem seja alugada ou cedida a estranhos (desde que a Convengéo nao proiba), pois ai
nao ha transferéncia de propriedade, sendo necessario que estas informagbes sejam averbadas nas
escrituras das unidades.

§ 2° Area comum (alicerces, hall de entrada, portaria, jardins, escadas, corredores
etc.) é considerada acessério da unidade auténoma, e objeto de co-propriedade, cada condémino tem
uma fragéo ideal da area comum, na medida de sua unidade autbnoma, sendo vedado o uso exclusivo
de areas comuns por um sé dos condéminos.

Art. 2° A multipropriedade imobiliaria funciona como uma propriedade compartilhada,
considerada como um regime de condominio onde cada um dos proprietarios do mesmo imoével ou de
cada unidade passa a ser titular de uma parte da propriedade, considerada como unidade periddica
auténoma.

§ 1° A multipropriedade ndo se extinguird automaticamente se todas as unidades
autébnomas forem do mesmo multiproprietario.

§ 2° Cada unidade da edificagdo sera assinalada por designagédo especial, numérica
ou alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacao.

§ 3° Pode haver, em edificagbes, partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que
séo propriedade comum dos condéminos.

§ 4° Para a instituicdo de condominio multiproprietario assim como a extingdo de
condominio multiproprietario além da matricula do imovel, havera uma matricula para cada unidade
autébnoma, na qual se registrardo e averbardo os atos referentes a respectiva unidade autbnoma,
ressalvado o disposto no § 5° deste artigo.

§ 5° Na hipétese prevista no § 4° deste artigo, cada unidade autbnoma podera, em
funcao de legislagéo tributaria municipal, ser objeto de inscricdo imobilidria individualizada.

Art. 3° As metragens das unidades autdnomas ou compartimentos habitaveis das
construgbes de multiproprietarios obedecerdo as dimensbes minimas estabelecidas na Lei
Complementar n° 029/2011 de 13 de dezembro de 2011, que dispde sobre normas relativas as
edificagdes do Municipio de Rio Bonito do Iguagu - Cddigo De Edificagdes.
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CAPITULO Il
DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DO MULTIPROPRIETARIO

Art. 4° Sao direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no instrumento de

instituicao:

| - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua unidade autdbnoma, do
imovel e de suas instalagdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a unidade autbnoma em locagédo ou comodato;

lll - alienar a unidade autbnoma, por ato entre vivos ou por causa de morte, a titulo
oneroso ou gratuito.

CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DA MULTIPROPRIEDADE

Art. 5° A alienagéo ou transferéncia do direito de multipropriedade e a sua produgao
de efeitos perante terceiros dar-se-do na forma da lei civil e ndo dependerédo da anuéncia ou cientificagao
dos demais condéminos e/ou multiproprietarios.

Paragrafo Unico - Havera direito de preferéncia na alienagéo de unidade auténoma,
salvo se estabelecido no instrumento de instituicdo ou na convengéo do condominio em multipropriedade
em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do condominio em multipropriedade.

Art. 6° Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, sera sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que seja o
numero de suas pegas e sua destinagao.

§ 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas
edificagbes ou conjuntos de edificagbes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva
das restricdes que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, e sera vinculada
a unidade habitacional ou sala comercial a que corresponder, no caso de nao lhe ser atribuida fragao
ideal especifica de terreno.

§ 2° O direito de que trata o § 1° deste artigo podera ser transferido a outro
conddmino, independentemente da alienagdo da unidade a que corresponder, vedada sua transferéncia
a pessoas estranhas ao condominio.

Art. 7° O terreno em que se levantam a edificagdo ou o conjunto de edificagbes e
suas instalagbes, bem como as fundagbes, paredes externas, o teto, as areas internas de ventilagéo, e
tudo o mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a
aquisicdo de unidades ou ocupantes, constituirdo condominio de todos, e serdo insuscetiveis de divisao,
ou de alienagao destacada da respectiva unidade, e, serdo, também, insuscetiveis de utilizagdo exclusiva
por qualquer condémino.

Art. 8° O condominio por meacgao de parede, soalhos, e tetos das unidades isoladas,
regular-se-a pelo disposto no Cadigo Civil, no que Ihe for aplicavel.

Art. 9° O condominio por unidades autbnomas instituir-se-a por ato entre vivos ou por
testamento, com inscrigao obrigatéria no Registro de Imovel, dele constando a individualizagdo de cada
unidade, sua identificacdo e discriminagdo, bem como a fragdo ideal sobre o terreno e partes comuns,
atribuida a cada unidade, dispensando-se a descrigéo interna da unidade.

Art. 10 A aquisicdo parcial de uma edificagcdo, ou de um conjunto de edificagbes,
ainda que por forca de desapropriagdo, importard no ingresso do adquirente no condominio, ficando
sujeito as disposi¢des da Lei Federal de Condominios, bem assim as da convengédo do condominio e do
regulamento interno se houver.
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Art. 11 Cada condémino tem o direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua
unidade autdbnoma, segundo suas conveniéncias e interesses, condicionados, umas e outros as normas
de boa vizinhanga, e podera usar as partes e coisas comuns de maneira a ndo causar dano ou incobmodo
aos demais condéminos ou moradores, nem obstaculo ou embarago ao bom uso das mesmas partes por
todos.

Art. 12 As demais disposicdes serdo regidas por meio do conjunto de Leis do Plano
Diretor Municipal, da Lei Federal n°® 4.591/1964 de 16 de dezembro de 1964 e Lei Federal n® 13.777/2018
de 20 de dezembro de 2018.

Art. 13 A presente Lei entrarda em vigor na data de sua publicagéao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Rio Bonito do Iguagu/PR., em 10 de dezembro de

ﬁ_g
ADEMI NDE

Prefeito Municipal

2019.



